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PREAMBULE 

La commune de Bettembourg souhaite réaliser une modification ponctuelle de la partie gra-

phique de son Plan d’Aménagement Général (PAG). Cette modification concerne des terrains 

situés au 14 - 18 rue de la Gare à Bettembourg. 

Cette modification du PAG permettra de réaliser un nouveau projet mixte au centre de la loca-

lité, proposant de l’habitation, des commerces et des services de proximité. 

Le PAG en vigueur de la commune de Bettembourg a été voté au Conseil Communal le 7 

décembre 2018, puis approuvé définitivement par le Ministère de l’intérieur en date du 1er août 

2019 (Réf. 13C/018/2018), l’arrêté du Ministère de l’Environnement, du Climat et du Dévelop-

pement durable date du 4 février 2019 (Réf. : 83482/CL-mb). 

Les terrains à reclasser sont actuellement classés en « Zone mixte urbaine ». Deux bâtiments 

aux abords de la rue de la Gare (inclus dans le périmètre de la modification) sont superposés 

du « Secteur protégé de type "environnement construit" » avec l’indication d’une « Construc-

tion protégée ». Une « Zone de bruit » superpose une partie du site, aux abords de la voie 

ferrée. 

Cette modification ponctuelle vise donc à : 

» superposer une « Zone soumise à un plan d’aménagement particulier « nouveau quar-

tier » (SD B22) sur les parcelles 1141/10131, 1141/7994 et 1141/9706. 

» définir des coefficients du degré d’utilisation du sol pour les zones soumises à un plan 

d’aménagement particulier « nouveau quartier ». 

» retirer la superposition du « Secteur protégé de type "environnement construit" » y in-

clus les indications d’une « Construction protégée ». 

Comme il s’agit de terrains superposés d’une « Zone soumise à un plan d’aménagement par-

ticulier « nouveau quartier », le schéma directeur SD B22 est introduit. 

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification de la partie graphique 

du PAP QE respectif qui fait l’objet d’un dossier séparé. 

Ces modifications ponctuelles du Plan d’Aménagement Général (PAG) sont conformes avec 

les dispositions légales suivantes : 

» loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l'aménagement communal et le développe-

ment urbain, 

» règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de l’étude préparatoire 

d’un projet d’aménagement général, 

» règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présenta-

tion du plan d’aménagement général d’une commune. 

Le résumé à la page 12 correspond au résumé du projet de plan ou programme requis par 

l’article 1 de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative à l'évaluation des incidences de certains 

plans et programmes sur l'environnement. 
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Le présent document se compose par : 

» la justification des modifications et le résumé, 

» l’étude préparatoire, 

» le projet de modification du PAG, partie graphique. 
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1 Localisation des terrains à reclasser 

Les terrains concernés cette modification ponctuelle sont situés aux n° 14 - 18 rue de la Gare 

à Bettembourg, respectivement sur les parcelles 1141/10131, 1141/7994 et 1141/9706. 

Figure 1 Localisation des terrains à reclasser 

 
Source: http://map.geoportal.lu  

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022 

Figure 2 Localisation des terrains à reclasser 

 
Source: Orthophoto 2021, http://map.geoportal.lu  

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022 

  

http://map.geoportal.lu/
http://map.geoportal.lu/
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2 Résumé et justifications de l’initiative 

Cette modification du PAG permettra de réaliser un nouveau projet mixte au centre de la loca-

lité. Le projet, qui s’étendra sur l’entièreté du site, prévoit la réalisation de nouveaux bâtiments 

qui accueilleront des habitations, des commerces, des services professionnels, éventuelle-

ment un centre médical et d’autres fonctions permettant la valorisation du centre de Bettem-

bourg. Une vingtaine de nouvelles unités de logement seront ainsi créées au centre de Bet-

tembourg, à proximité de la gare. 

Les terrains à reclasser sont actuellement classés en « Zone mixte urbaine ». Deux bâtiments 

aux abords de la rue de la Gare (inclus dans le périmètre de la modification) sont superposés 

du « Secteur protégé de type "environnement construit" » avec l’indication d’une « Construc-

tion protégée ». Une « Zone de bruit » superpose une partie du site, aux abords de la voie 

ferrée. 

Cette modification ponctuelle vise donc à : 

» superposer une « Zone soumise à un plan d’aménagement particulier « nouveau quar-

tier » (SD B22) sur les parcelles 1141/10131, 1141/7994 et 1141/9706. 

» définir des coefficients du degré d’utilisation du sol pour les zones soumises à un plan 

d’aménagement particulier « nouveau quartier ». 

» retirer la superposition du « Secteur protégé de type "environnement construit" » y in-

clus les indications d’une « Construction protégée ». 

Comme il s’agit de terrains superposés d’une « Zone soumise à un plan d’aménagement par-

ticulier « nouveau quartier », le schéma directeur SD B22 est introduit. 

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification de la partie graphique 

du PAP QE respectif qui fait l’objet d’un dossier séparé. 
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3 Etude préparatoire Section 1 : Analyse globale de la situation 

existante 

Seuls sont analysés les sous chapitres de l’étude préparatoire impactés par les modifications 
projetées. 

3.1 Contexte national, régional et transfrontalier 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact notable sur le contexte national, régional 

et transfrontalier. 

3.2 Démographie 

Une vingtaine de nouvelles unités de logement créées au centre de Bettembourg, soit plus 

de 50 nouveaux résidents. 

3.3 Situation économique 

Le projet prévoit la réalisation de surfaces commerciales et de services professionnels. 

3.4 Situation du foncier 

Le site a une superficie de 0,28 ha. Les terrains appartiennent à des propriétaires privés. 

3.5 Structure urbaine 

Le projet permettra la revalorisation du tissu bâti dans ce secteur de la rue de la Gare. 

3.6 Equipements collectifs 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact notable sur les équipements collectifs, 

éventuellement la réalisation d’un centre médical privé. 

3.7 Mobilité 

Le site sera accessible depuis la rue de la Gare. La gare de Bettembourg se situe à 0,25 km 

(distance parcourue). 

3.8 Gestion de l’eau 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact notable sur la gestion de l’eau. 

3.9 Environnement naturel et humain 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur l’environnement naturel et humain. 

3.10 Plans et projets réglementaires et non réglementaires 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les Plans et projets réglementaires 

et non réglementaires. 

3.11 Potentiel du développement urbain 

La modification projetée permettra la réalisation d’environ 22 nouvelles unités d’habitation, 
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soit environ 55 habitants supplémentaires. Le concept urbanistique prévoit la réalisation de 

surfaces commerciales et de services de proximité. 

3.12 Dispositions légales et réglementaires arrêtées au niveau na-

tional 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les dispositions légales et régle-

mentaires arrêtées au niveau national. 

4 Etude préparatoire Section 2 : Concept de développement 

4.1 Concept de développement urbain 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le concept de développement urbain. 

4.2 Concept de mobilité 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le concept de mobilité. 

4.3 Concept des espaces verts 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le concept des espaces verts. 

4.4 Concept financier 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le concept financier. 

5 Etude préparatoire Section 3 : Schémas Directeurs 

La modification ponctuelle concerne une surface soumise à un PAP NQ. Le schéma 

directeur « PAP NQ – SD : B-22 est introduit. Le schéma directeur respectif, qui fait partie 

intégrante de l’étude préparatoire, se trouve en annexe de ce document pour une meilleure 

lisibilité. 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projet de modification du PAG 
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6 Modifications apportées au PAG 

6.1 Partie graphique 

Plan : Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification 

Plan : Extrait du PAG modifié 
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Construction protégée   (4)

Station de pompage    (15)

Zone de bruit  ³ 70dBA  (6)

Zone de gares ferroviaires et routières
Secteur protégé de type "environnement naturel et
paysage"

Zone commerciale

Gabarit protégé   (4)

Petit patrimoine / allée d'arbres (4)X X

Gestion de l'eau

Zone inondable - HQ extrême  (12)

Immeuble et objet classés monuments
nationaux  (11)

Immeuble et objet inscrits à l'inventaire
supplémentaire  (11)

Mur protégé   (4)

Zone à risques concernant la sécurité et la santé des
personnes  (5)

Zone inondable - HQ100  (12)

Zone inondable - HQ10  (12)

Cimetière

PAP NQ / ZAD - Réference du Schéma directeur

Alignement protégé   (4)

Zone spéciale - station- serviceSPEC-se

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de
terrain

Représentation schématique
du degré d'utilisation du sol
pour les zones soumises à
un plan d'aménagement
particulier "nouveau
quartier"

PAP NQ / ZAD - Réference du Schéma directeur

Biotopes protégés (relevé non exhaustif)  (13)

Habitats d'espèces protégées Art. 17 et Art. 21
(relevé non exhaustif)    (13)

Délimitation de la zone verte

Parcelle cadastrale / immeuble   (1)

Parcelle / immeuble en réalisation   (2)

Délimitation du degré d'utilisation du sol

Zone spéciale du réseau ferroviaire

GARE

SPEC-rf

Servitude "urbanisation - intégration paysagère"

Servitude "urbanisation - rétention"
Servitude "urbanisation - stationnement écologique
à ciel ouvert"
Servitude "urbanisation - passage"

Servitude "urbanisation - cours d'eau"

Servitude "urbanisation - chiroptères"

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre"

Servitude "urbanisation - anti-bruit"

Servitude "urbanisation - zone tampon"

Servitude "urbanisation - bois"

Servitude "urbanisation - coulée verte"

PAP NQ/ZAD - Réf. SD

COS

Dénomination de la

max.
CUS

min.

CSS max.

max.
min.

DL
max.
min.

ou des zones

StP

13

S

G

Zone d'activités spécifiques nationale - CFL MultimodalSP-nm

Zone spéciale - activités économiques de serviceSPEC-as

Zone protégée d'intérêt communautaire -
Habitats Natura 2000 (10)

Servitude "urbanisation - manuel paysager"

Délimitation des différentes zones spéciales

Servitude "urbanisation - accès+stationnement"

Zone de sport et de loisir - Parc MerveilleuxREC-pm

Zone de sport et de loisir - espace publicREC-ep

IP

CH

CE

CV

EN

AB

R

Pé

Pa

T

AP

MP

Bois

MIX-u

HAB-1

HAB-2

BEP

MIX-v

AGR

FOR

PARC

VERD

N

C

Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits
à l'inventaire supplémentaire, classés monument
national ou en cours de classement  (14)
Terrains avec des vestiges archéologiques
connus (14)

PC 1, PC 6 et PC 10

Art. 17 + 21

Servitude "urbanisation - élément naturel
Parc  Merveilleux"PM

Plans directeurs sectoriels - PDS  (16)

PDS Transports (PST):
couloir / bus - piste cyclable
PDS Zones d'activités économiques (PSZAE):
Zones d'activités économiques existantes et
projetées

PDS Paysages (PSP):
Zone de préservation des grands ensembles
 paysagers (GEP) - Coupures vertes (CV) -
Zones vertes interurbaines (ZVI)

(1) Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2018
(2) Mise à jour, AC Bettembourg et Z+B
(3) Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les forêts ont été réajustées partiellement suivant les relevés de Zeyen+Baumann
(4) Secteur protégé de type "environnement construit" sur la base de l'inventaire patrimoine bâti, SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014
(5) Règlement grand-ducal sur base de l'article 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concernant la maîtrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses
(6) Cartographie du bruit, Ministère du Développement durable et des Infrastructures,  Administration de l'Environnement, 2011 / Route principale et Rail (LDEN)
(7) MDDI, Règlement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur sectoriel " décharges pour déchets inertes"
(8) MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Forêts, Service de la conservation de la Nature; ZPIN déclarés "Zones protégées d'intérêt national (réserves naturelles et réserves forestières intégrales)

conformément à la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
(9) MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Forêts, Service de la conservation de la Nature

ZPIN à déclarer "Zones proposées par le 2ième Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

(10) MDDI - Environnement, Zones Natura 2000, 2015
(11) Ministère de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai  2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)
(12) Mémorial A N°39 de 2015 Règlement grand-ducal du 5 février 2015 déclarant obligatoires les cartes des zones inondables et les cartes des risques d'inondation pour les cours d'eau de l'Alzette et de la Wark
(13) Structures et surfaces soumises aux dispositions de l'article 17 et /ou de l'article 21 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

Les structures et surfaces identifiées sur le plan ont été répertoriées sur base de l'article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles:
- Cadastre des biotopes protégés du tissu bâti et ses alentours, Zeyen+Baumann, 2010
- Cadastre des biotopes, Ministère du Développement Durable et des Infrastructures, 2010

(14) Centre National de Recherche de l'Archéologie CNRA, mars 2016
(15) Administration de la Gestion de l'Eau, 2006
(16) Règlements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « transports », « zones d'activités »

Lignes ferroviaires   (3)

Courbes de niveau   (3)
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7 Versions coordonnées 

La version coordonnée de la partie graphique du PAG sera mise à jour après l’approbation de 

cette modification ponctuelle. Le projet de la version coordonnée de la partie graphique du 

PAG se trouve sur le CD.  
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1 Fiche de présentation 

N° de référence (réservé au ministère)

Refonte complète du PAG Commune de Bettembourg

Avis de la commission d'aménagement
Mise à jour du PAG Localité de Bettembourg Vote du conseil communal

 Rue de la Gare

Modification du PAG x Surface brute 0,28 ha Approbation ministérielle

Organisation territoriale de la commune La présente fiche concerne :

Région SUD Commune de Bettembourg Surface du territoire   21,58 km²

Localité de Bettembourg Nombre d'habitants 11 400 hab. Statec 2022

CDA Quartier de Nombre d'emplois empl.

Membre du parc naturel Espace prioritaire d'urbanisation

Remarques éventuelles

Potentiels de développement urbain (estimation)

Surface brute moyenne par logement m²

Nombre moyen de personnes par logement 2,6 hab.

Surface brute moyenne par emploi en zone d'activités m²

Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m²

situation 

existante 

[hab]

potentiel

[hab]

croissance 

potentielle 

[%] 

situation 

existante 

[empl]

potentiel

[empl]

croissance 

potentielle 

[%] 

zones d'habitation

zones mixtes 58 0,51%

zones d'activités 

zones de bâtiments

et d'équipements publics

autres

TOTAL [NQ] 58 0,51%

58 0,51%

Phasage

Zone d'am. 

différé

Zone d'am. 

différé

Zone d'am. 

différé

Zones protégées

Surfaces totales des secteurs protégés d'intérêt communal EC ha Nombre d'immeubles à protéger u.

Surfaces totales des secteurs protégés d'intérêt communal EN ha

Surfaces totales des secteurs protégés « vestiges archéologiques » ha

0,28

nombre approximatif d'emplois

0,28

surface brute [ha]

S'applique uniquement à la modification ponctuelle du PAG

Hypothèses de calcul

0,28

dans les "nouveaux quartiers" [NQ]

dans les "quartiers existants" [QE]

nombre d'habitants

Ajouter une « Zone soumise à un plan d’aménagement particulier "nouveau quartier" » (SD B22) sur les parcelles 1141/10131, 1141/7994 et 1141/9706

Retirer la superposition du « Secteur protégé de type "environnement construit" » y  inclus l’indication d’une « Construction protégée ».

Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

zone d'urbanisation 

prioritaire

zone d'urbanisation 

prioritaire

zone d'urbanisation 

prioritaire

nombre d'emplois                      

(selon CUS max.)

Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

surface brute [ha]
nombre d'habitants                    

(selon DL max.)

TOTAL [NQ] + [QE]
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2 Certificat PAG upload 

  



Octobre 2022 Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg  
Annexes 

Zeyen+Baumann  32 

  



Octobre 2022 Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg  
Annexes 

Zeyen+Baumann  33 

3 Schéma directeur 
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PLAN D'AMÉNAGEMENT GÉNÉRAL (PAG) 
COMMUNE DE BETTEMBOURG 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ÉTUDE PRÉPARATOIRE [PAG-PROJET] 

SECTION 3: Schémas Directeurs 

BETTEMBOURG 22 « Rue de la Gare » (SD-B22) 
 

 

Schéma directeur introduit dans le cadre de la modification ponctuelle du PAG 
mise en procédure le 7 octobre 2022 

  

 
 
Zeyen+Baumann sàrl 
9, rue de Steinsel 
L-7254 Bereldange 
 

T +352 33 02 04 
F +352 33 28 86 
www.zeyenbaumann.lu 
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1. Identification de l’enjeu urbanistique et les lignes directrices 

majeures 

Prémices 

» Projet mixte au centre de la localité de Bettembourg, permettant de valoriser un intérieur d’îlot. 

Caractéristiques du site 

» Situation : localité de Bettembourg. 

» Superficie du PAP NQ : 0,2820 ha (Administration du Cadastre et de la Topographie, (ACT) PCN exercice 2018) 

» Topographie : faible pente. 

» Typologie des constructions avoisinantes : maisons plurifamiliales, activités commerciales. 

» Accessibilité : rue de la Gare. 

» Transports publics : gare de Bettembourg et arrêt de bus « Bettembourg, Al Gemeng » à 

proximité. 

» Végétation : terrain en friche, quelques végétations ponctuelles. 

Localisation du schéma directeur sur carte topographique 

 

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, 2015 
 



PAG de la commune de Bettembourg  Etude préparatoire 

   BETTEMBOURG 22 « Rue de la Gare » (SD-B22) 

Zeyen+Baumann  2 

Localisation du schéma directeur sur orthophoto 

 

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophotos digitales 2021 
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Défis urbains – Objectifs visés 

Situation 

» Développer des terrains situés à l’intérieur du tissu bâti, au centre de la localité de 

Bettembourg, déjà desservis par les réseaux techniques et proche des transports collectifs. 

Urbanisme 

» Proposer une mixité des fonctions, logements, commerces, services et bureaux. 

» Proposer une densité d’habitation en adéquation avec la proximité de la gare. 

» Garantir les interfaces avec le tissu bâti existant. 

» Favoriser l’utilisation active et passive des énergies renouvelables. 

Mobilité  

» Proximité de la gare de Bettembourg et d’un arrêt d’autobus. 

» Matérialiser l’accès au projet depuis la rue de la Gare via une Porte cochère dans le bâtiment 

sis n°18 rue de la Gare. 

Servitudes urbanistiques 

» D’après le « Plan de zones archéologiques » élaboré par le Centre National de recherches 

archéologiques (CNRA) – actuel Institut National de recherches archéologiques (INRA), le site 

est considéré comme « Terrains avec des vestiges archéologiques connus ». Avant tout projet 

d’aménagement, l’INRA est à contacter pour la réalisation d’éventuels sondages. 

 

 



=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=

======

=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=

Rue des Cheminots 
Rue Dicks

Rue Luc 

Rue Valérie Strecker-Steffen

Ch
em

in

a Boschel 

am Äerdchen 
a Sträifen Ch

em
in 

de
 fe

r

am Äerdchen 

Route de Luxembourg 

Rue Michel Lentz 
Ro

ute
 de

 Lu
xe

mb
ou

rg 

Ru
e J

am
es

-H
illi

ar
d P

olk

Rue Amélie 

Ru
e J

am
es

 H
illi

ar
d P

olk

Rue Auguste Collart 

Rue Paul Eyschen 

Rue Marie-Thérèse 

Ru
e E

mman
ue

l S
erv

ais

Place de la Gare Rue Jean Antoine Zinnen 

Ru
e d

e l
'In

dé
pe

nd
an

ce
 Rue de la Montagne 

Rue Sigefroi 

Ru
e d

u C
oin

 

Rue Dicks Route de Peppange 

Rue de la Gare 

Rue Luc 

Rue des Cheminots 

Route de Peppange 

Rue Klensch 

Rue Paul Eyschen 

Rue Auguste Collart 

Route d'Esch 

Rue des R
oses 

Rue Vieille 

Rue de l'École 

Rue
 du

 Nord
 

27
5

27
5

275

275

275
275

1036/10125
1039/10462

103
9/1

046
0

966/7519

966/7166

1155/10524

1155/3891

1155/10517

1155/3890

1155/10522

1155/10520

1155/6152

1155/10521

1155/4529

1155/8337

1155/6253
1155/8411

1155/6772

1155/10574

1155/5518
1155/5218

1376/9663

1155/5219

13
75

/52
28

13
77

/54
00

1039/10461

1163/10549

11
62

/66
14

11
63

/10
54

8

11
63

/10
54

7

11
63

/71
70

1163/811011
63

/69
40

1163/8339

1179/6074

1178

1184/5687

11
75

/83
38

11
55

/10
26

0
13

75
/99

99

1375/9668

13
75

/10
00

0
13

75
/96

82
13

75
/96

81
13

75
/10

31
1

13
75

/10
31

2

13
77

/52
30

1375/9670

13
77

/52
31

13
77

/70
73

13
77

/53
99

13
71

/10
33

3

1364/9777

1182

1183/2

1183

1155/4882

1155/4538

1155/6023

1155/4536

1155/4535

1155/4533

1155/8336

1155/8335

1367/7026

1367/6032

1367/10121

1367/5346

1367/10480

1398/4644

1396/4591
1398/4781

1396/4398

1389/10345

1396/4660

1396/4394

1396/8619

1396/4593

1396/4393

1396/4580

1396/4579

1396/4577
1396/4578

1396/10357

1396/4575

1396/4657

1396/5125

1396/4663
1396/5282

1396/5283

1396/5929

1396/4662

1388/5248
1388/5691

1388/5773

1388/5556

1388/5253
1388/5255

1388/5860

1388/6858

1388/7442

1380/10363

1380/10194

1388/7032
1389/5247

1381/10366

1388/4757
1396/4758

1396/4759
1396/4760
1396/4661

1396/5567

1396/5565
1396/5944

1396/5945
1396/5864

1388/5775

1396/4918
1396/5128
1396/4920

1396/7529

1396/4655

1388/5088

1388/5086

1388/5259

1388/5561
1396/6039137

8/6
863

1396/5564

137
8/6

862

13
78

/52
42

137
8/6

860

137
8/6

861

1388/5254

1378/6859

1388/5772

1388/5256

1388/5436

1388/5774

1388/5861

1380/4567

1527/7251

1527/7252

1527/3405
1527/8124

15
27

/64
67

152
7/3

767

1388/6161
1388/5087
1388/5089

1388/5560
1388/5446

1388/5562
1388/5447

1396/6040

1527/8126

1527/10270

1527/2850 15
27

/10
26

8 1527/10269

1527/9528 15
27

/83
6315
27

/10
26

7

15
27

/83
62

1527/8054

1527/9526

1527/10012

1527/10011

1527/8055

1527/10266 15
27

/95
24

15
27

/95
23

15
27

/95
33

15
27

/95
22

15
27

/95
211527/9531

15
27

/95
20

1527/8593

1378/10178

1380/7233

1378/10180
1378/10182

1378/10184
1378/10186

1378/10190

1378/10188

1378/10192

1380/101971381/10199

1155/6936

1155/6935

1155/6934

1155/7751

11
55

/10
26

1

1155/7750

1155/7749

11
55

/66
12

11
55

/86
29

11
55

/86
30

11
55

/86
31

1155/7752

11
55

/86
32 13

77
/54

02

1371/7063

1371/7066

1371/7761
1367/7027

1367/10474

1367/5343

1367/10475

1367/4545

1398/5223

1398/5224
1398/5529

1364/6943
1398/4782

1155/10513

1155/10526

1155/45281155/4527

1151/10512

1155/10515

1151/10299

1155/10527

1151/10117

1155/10529

1155/9512

1151/10300

1155/10530

1155/9276

1155/9275

1155/8706

1155/10158

1155/10575

1155/10160

1155/10014

15
33

/47
25

1530/8741

1528/10152
1528/10154

1154/10149

1151/9758

1529/8781
1528/10155

1151/9600

1528/10151
1528/10156

1533/9807

1528/10153

1529/8858

1528/9016

1527/10157

1528/9023

1527/9015

1527/8740

1527/8421

152
7/4

222

1096/4320

1097/3956

1099/8463

1100/8854

10
99

/84
76

10
99

/84
75

10
99

/84
74

10
99

/84
73

10
99

/84
72

1099/8477

10
99

/84
64

10
99

/84
65

10
74

/65
96

10
99

/85
82

10
99

/85
81

10
99

/88
52

10
99

/88
53

10
99

/86
14

1076/5028
1076/9740

1076/8846

1533/5375

1094/8849

966/7522
960/4111

966/7520

1096/3953

960/4112
966/3049

965/1658

965
/53

77
1097/4877

1133/10301

1155/2946

1155/10514
1151/9757

1147/10505

1155/10525
1151/9655

1149/10509

1155/10516
1155/10528

1148/10508

967/9199

967/9200

967/9210

967/9209

967/9211967/9212967/9213967/9214967/9215

959/6136967/9216967/9217967/9218967/9219967/9220

966/2938

967/6202

966/7521

1094/8848109
4/7

539

1083/9596

1079/2178

1079/2177

1078/1465
10

76
/97

39

1076/6847

1533/8872

1533/8874
1533/8871

1533/9168
1533/9169

1533/3923
1533/3960

1533/3904

967/9207
967/9206
967/9205

967/9223

967/9204
967/9203
967/9202
967/9201

967/9222
967/9221

995/1384
993/1382

989/9557

1094/88511094/8850
1093/6249

109
2/6

248
1090/5668 1090/10344

1088/5761

1087/5760

1082/7485

1082/7484

1080/6718

1080/6717

1079/2179

10
77

/13
92

1075/3388

1076/5027

1076/5026

1533/10380

1533/6182

1533/6216

1533/6214
1533/5476

1533/5475

1533/6215

1533/6695

1533/6578

15
55

/98
19

1555/9818

1555/9815

1555/9820

15
55

/98
21

15
33

/53
07

15
33

/53
08

1533/8424

15
33

/49
52

15
33

/49
51

15
33

/50
59

15
33

/50
58

15
33

/49
49

15
33

/49
48

1388/5448
1388/5449

1388/5450

1155/7744

1155/7742

11
55

/77
39

11
55

/77
38

1371/7762

13
77

/52
37

1371/7065

1371/7064

13
77

/70
72

13
75

/52
29

1371/10334

1180/6075

1177

1176

1155/10523

1155/8332 1155/7747
1155/5213

1155/62271133/10128

1129/10127

11
55

/70
55 13
75

/66
70

1113/9735

1113/8939

1113/8938 13
76

/96
6511

11
/56

65

11
11

/43
24

11
11

/95
79

11
11

/76
28

11
09

/14
07

11
11

/79
90

11
10

/79
91

11
65

/58
251108 11

65
/93

12

1165/9982

1105/65991104/6598

1175/8340

11
74

/10
55

5

1174/10573

10
71

/48
66

1123/9511

1071/6026

1117/7630

112
8/9

674

1117/7629

1115/9687

111
3/8

669

1174/10553

1114/9736

1113/8667

1174/10557

112
3/9

510

1114/8671

1174/10088

11
74

/10
55

6

1174/10554

1113/8668

1071/5209

1071/4873

1071/4874

1174/7896

1174/6724

10
71

/53
84

10
71

/48
69

10
71

/48
68

10
71

/48
67

1174/10558

1174/10559
1174/10572

977/4860

1066/3621

977/8733

1071/7482

971/10004

10
71

/74
83

1122/8608
1122/8607

1123/9552

1123/8899
1121/6922

1118/6921

1065/7010

833/7871

833/7872

973/9253

977/7306

973/9252

973/9251
973/9249

973/9250

971/10339

973/9518

971/10358

971/10359

971/3051

971/9576

971/6544

971/9514

971/9515

969/10103

1128/96721128/9673

1128/9671

969/10104

112
9/9

675

1129/9676

1134/1337

1137/6923

1155/7754

11
55

/53
95

1155/6376

1155/5394

11
55

/70
57

11
55

/70
56

1155/6228

1155/7748

11
55

/77
37

1155/7753

11
55

/77
40

1155/7745

115
5/7

741
13

77
/54

01

1371/10332

1371/7067 1367/10476
1367/10477

1155/10242

1390/10219

1389/10348

1155/10243

11
55

/70
58

1389/10347

1155/10244

1155/10245

1390/10218

1155/10246

1155/10247
1155/10248

1391/10349

1155/10249

1155/10250
1155/10251

1391/10350

1155/10252
1155/10253

1155/10254

1396/9745

1396/10223

1396/9744

1396/10222

1155/7631
1367/10478

1396/4592

1396/10224

1367/10479

1385/10208
1386/10210
1386/10212

1388/102141385/10209

1155/10234
1155/10236 1389/10217

1155/10238

1155/10235

1155/102411155/10237

1155/102391155/8952
1155/8951

1155/8950

1155/6856

1155/6155
1155/7060 11

55
/70

59

1382/102011382/102031382/10205
1155/10228

1155/102271155/10226 1385/10207
1155/10225

1155/10230

1155/65481155/6547 1155/102291155/102311155/6546
1155/10233

1155/4737
1155/4738

1155/4739

1155/8703

1155/4740

1155/8702

1155/7525

1155/10519

1147/10504

1155/8737
1155/8707

1155/10164

1155/9257

1155/10166

1155/9314

1155/10168

1155/9329

1155/9255

1155/10170

1155/9272

1155/7746

1155/9259

1155/7894
1155/8333

1155/10172
1155/10174

1155/8334

1155/101731145/104951143/10356
1145/105011145/104961145/104991145/10498

11
43

/10
35

5

1145/10502
1143/6768 1145/10497

1142/104921143/7558
1142/10493

1155/3888

11
41

/87
011141/10131 1155/3889

1141/10130

1141/7994

1139/8328
1155/10518

946/5014
952/6543

954/3654

1143/9715

955/3655957/4853
957/4852

963/7889

1141/8700

965/7891

1141/9707

1141/86991141/9706
964/5376

964/7890

1138/8584969/5652
969/5651 1137/6925

969/3192
1138/85851137/6924

1137/6545
969/10102

1134/4730

1007/8407

1533/4961

1006/7734

967/10487

967/10489

1533/9170

967/10488

967/9226

967/9224

967/9208

969/7303969/7304

946/6013

969/5656
969/5654

960/3659
969/5653

946/6014

964/3159

1148/10507

1151/10137

1151/10511

1155/10159

1378/10176

1155/10161

1378/10179

1155/10162

1378/4344

1378/10183

1155/10165

1378/4345

1378/10187

1155/10167
1155/10169

1378/10191

1382/9282
1382/9281

1382/102001382/10202

1388/7441
1388/10003

1382/10204
1382/4568

1382/6159
1385/10256

1385/4379
1382/6158

1386/7029
1385/4380

1388/5527
1388/9228

1386/9227
1388/7031

1389/10346

1396/4656

1154/10148
1154/10150

1150/10134
1150/101351151/10136

1150/10133

1151/3264
1151/9756

1146/3826

1148/70151148/70141145/6432
1149/97131147/8329 1149/10510

1145/7313
1147/8330

1144/7312 1147/105061145/10494
1147/105031145/10500

1533/7927

1533/8364

1533/8713

1533/5306

1533/4149

1533/4148

1533/5305

1533/4229

1533/8956

1533/8955
1533/6971

1533/5530
1533/6970

1533/3862

1533/4038

1533/3737

1533/4039

946/3539
1533/4086

15
33

/68
82

946/9008

946/8458

1533/8637
946/9009

1533/8638946/10342

946/6417

946/3945

946/10343

946/6418

946/3543

946/3946

946/3545

946/3541

946/3729 948/10107
946/3652 948/10108946/3839

949/7053946/3838
950/2130946/5015

1530/10143

1152/10145
1152/10144

1152/10146 1154/10147 1527/4416

1527/5154

1527/5155

1527/3682
1527/3774

1527/8594

1378/6674

1378/4347

1378/4348

137
8/4

350

137
8/9

553

137
8/4

353
13

78
/43

54
13

78
/43

55

1378/10078

13
78

/43
57

1378/4349

1378/10079

1378/5769
1388/4747

1388/4748

1388/5251

1533/8714

1533/5057

1533/5532

1533/6575

15
33

/55
33

1533/4955

15
33

/55
34

1533/4956

15
33

/55
35

1533/4957

94
6/4

52
1

94
6/1

946/9551

94
6/2

946/8611

946/4723

946/8612

1533/6744

1533/6806

1533/6885

1533/7925

15
33

/86
81

1533/6883

15
33

/79
23

153
3/9

804

15
33

/97
97

153
3/9

802
153

3/9
800

1529/8860

1530/9795

15
33

/97
98

1530/9796

1527/9029

1530/979315
30

/97
94 15
30

/98
36

15
27

/42
23

15
30

/97
90

1527/9028

15
33

/89
28

1533/9799

1533/9801

1533/9803

1533/9805

1533/9806

15
33

/89
27 1533/9809

1533/3004
1533/98081533/8930 1530/8859

1533/101381533/10139 1533/8060

1533/80581533/10141
1533/101401533/10142

1388/4750

1388/5252

1388/5559

1396/5451
1396/5452

15
30

/85
04

15
30

/85
03

1527/7250

137
8/1

001
0

152
7/1

012
0

1527/10271

152
7/1

033
0

152
7/1

032
9

13
78

/43
61

152
7/7

192

1378/6076

1378/6077

1388/5249

138
0/4

367

1388/5692

13
80

/45
95

1380/4749

1388/6162

973/9254

977/7554
977/7555

977/5208

1070/10282

1069/10281

1067/6920

1067/6919

1066/10280

1066/9615

1065/9332

1533/9191

1533/9190

1533/4744

1533/4438

967/10486

9

10

3

C

C

C

C

C

C

C

C

C C

C

C

C

C

C

C

C

C
C

C

C
C

C

C

C

C

C

C

C

C
C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C
C

C

C

JAR

VERD

BEP

BEP

BEP

BEP

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-2

HAB-1

HAB-1

HAB-1
HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

MIX-u

MIX-u

MIX-u

MIX-u

MIX-u

MIX-u

GARE

AGR

AGR

HAB-2

HAB-1

HAB-2

SPEC-se

SPEC-rf

PARC

MIX-u

PARC

SPEC-rf

MIX-u

MIX-u

MIX-u

MIX-u

CH

Pa

DL
120

-

COS

MIX-u

0,60 CUS

CSS 0,90

1,70
-

PAP NQ - SD: B09

MIX-u
MIX-u

MIX-u

MIX-u

HAB-2

HAB-2

HAB-2

MIX-u

Art. 21

MIX-u

MIX-u

MIX-u

C

DL
80
-

COS

MIX-u

0,30 CUS

CSS 0,60

1,30
-

PAP NQ - SD: B22

BEP

DL
120

-

COS

MIX-u

0,60 CUS

CSS 0,90

1,70
-

PAP NQ - SD: B08

C

10
MIX-u

HAB-2

BEP

MIX-u

Protection du patrimoine culturel national

Zone délimitant les plans d'aménagement particulier
approuvés

Zone d'habitation 1 Zone d'habitation 2

Zone mixte
villageoise

Zone agricole

Zone verte

Zone forestière  (3)

Décharge pour déchets inertes  (7)

Zone de parc public Zone de verdure

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier"

Zones superposées

Zone d'aménagement différé

couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

couloir pour projets
routiers et ferroviaires
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2. Concept de développement urbain 

a – Identité et programmation urbaine par quartier et par îlot 

Le site, en majeur partie un intérieur d’îlot, est à développer en un projet mixte caractérisé par des 

logements collectifs, des commerces et des services professionnels. 

La façade des maisons sise 14 et 16 rue de la Gare sont à maintenir et à intégrer au concept 

architectural. 

L’accès au site doit se faire depuis la rue de la Gare via une porte cochère dans le bâtiment sis n°18 

rue de la Gare. 

Les principes d’aménagement sont illustrés sur la partie graphique du schéma directeur. 

b – Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

» Pour la viabilisation de ce nouveau projet, à priori aucune surface n’est à céder à la commune. 

Une cession ou une servitude de passage pourra être exigée pour l’aménagement d’une 

liaison de mobilité douce, voire un espace vert, le long des voies ferrées. En principe, les 

surfaces à céder seront inférieures aux 25 % prévus par la loi. 

» Le PAP NQ définira précisément les surfaces à céder pour utilité publique dans le cadre des 

25% à céder. 

» Si le taux de cession est inférieur à 25%, les éventuelles indemnités compensatoires sont à 

régler dans le cadre de la convention relative à l’exécution du PAP NQ. 

c – Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

» Une liaison de mobilité douce, éventuellement un espace vert pourra être aménagé le long des 

voies ferrées pour relier le futur quartier en intérieur d’îlot à la gare de Bettembourg. 

d –Interfaces entre îlots et quartiers, notamment l’intégration, les gabarits, l’agencement des volumes 

» Le concept urbanistique doit proposer des constructions reprenant sensiblement le gabarit des 

constructions existantes environnantes, soit 5 niveaux avec combles ou étage en retrait et des 

profondeurs de 20,0 mètres au rez de chaussée et de 12,0 mètres aux étages supérieurs. 

» Il est important de respecter une distance suffisante entre deux façades arrière de bâtiment, 

environ 20,0 mètres, et entre une façade arrière et un pignon, environ 15,0 mètres, pour 

garantir une certaine intimité et un éclairage naturel des pièces de vie. 

e – Centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics 

» Il s’agit d’un projet à vocation mixte au centre de la localité de Bettembourg (habitation, 

commerce, service professionnel, bureau, clinique médicale, etc.). 
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f – Représentation schématique du degré d’utilisation du sol  

 

MIX-u  

COS max. 0,30 CUS 
max. 1,30 

min. - 

CSS max. 0,60 DL 
max. 80 

min. - 

COS: Coefficient d’occupation du sol – le rapport entre la 
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du 
terrain à bâtir net 

CUS: Coefficient d’utilisation du sol – le rapport entre la 
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et 
la surface totale du terrain à bâtir brut 

CSS: Coefficient de scellement du sol – le rapport entre la 
surface de sol scellée et la surface du terrain à bâtir net 

DL: Densité de logement – le rapport entre le nombre d’unités 
de logement et le terrain à bâtir brut 

C’est sur la base d’un mesurage cadastral que le degré d’utilisation du sol exact pourra être défini. 

Toutefois, selon le PCN (ACT, PCN exercice 2018), en considérant que le PAP NQ a une superficie de 

0,2820 ha, avec une densité brute de 80 logements par hectare, il y a un potentiel de 22 nouveaux 

logements. 

g – Typologie et mixité des constructions 

» Ce nouveau quartier mixte doit être caractérisé par des maisons plurifamiliales uniquement. 

» Les maisons plurifamiliales doivent proposer un concept architectural qui garantit un bon cadre 

de vie (appartements bi-orientés, locaux collectifs, éclairage naturel des parties communes, 

espaces libres de qualité, (...)). 

» Le gabarit et l’implantation des constructions seront précisés dans le concept urbanistique et 

architectural du PAP NQ. 

» Ce projet doit garantir la meilleure orientation possible des logements et favoriser des 

constructions à haut rendement énergétique. 

h – Mesures destinées à réduire l’impact négatif des contraintes existantes et générées 

» Le concept d’aménagement de ce site doit tenir compte de la proximité des voies ferrées, 

respectivement de la « Zone de bruit » définie dans les parties graphique et écrite du PAG. 

i – Axes visuels à conserver, séquences visuelles et seuils d’entrée 

» Aucun axe visuel n’est à prévoir. 

j – Eléments identitaires bâtis à sauvegarder respectivement à mettre en évidence 

» Les façades des maisons sises au 14 et 16 rue de la Gare sont à maintenir et à intégrer au 

concept architectural. 

» D’après le « Plan de zones archéologiques » élaboré par le Centre National de recherches 

archéologiques (CNRA) – actuel Institut National de recherches archéologiques (INRA), le site 

est considéré comme « Terrains avec des vestiges archéologiques connus ». Avant tout projet 

d’aménagement, l’INRA est à contacter pour la réalisation d’éventuels sondages. 

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques 

a – Accessibilité et réseau de voiries 

» Ce nouveau quartier doit être desservi à partir de la rue de la Gare. Un nouvel accès doit être 

aménagé à travers le rez de chaussée du bâtiment au 18 rue de la Gare. 
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b – Concept de stationnement 

» Aménager un stationnement collectif au sous-sol. 

» Le nombre d’emplacements de stationnement à prévoir est défini dans la partie écrite du PAG. 

» Le PAP NQ devra définir le nombre d’emplacements de stationnement pour visiteurs. 

c – Accès au transport collectif 

» L’arrêt d’autobus le plus proche, « Bettembourg, Al Gemeng », sur la route de Luxembourg 

(N31) est situé à 130 mètres du site (distance parcourue). 

» La gare de Bettembourg se situe à 0,25 km (distance parcourue). 

d – Infrastructures techniques majeures, notamment l’évacuation des eaux pluviales 

» Tous les réseaux techniques du ressort de la commune sont existants à proximité et ils 

disposent de capacités suffisantes pour l’alimentation en eau potable et l’assainissement, (…). 

» Concernant les autres réseaux, leur capacité devra être analysée avec les différents 

fournisseurs de réseaux dans le cadre du PAP NQ. 

» Les concepts relatifs à la planification des réseaux d’approvisionnement et d’assainissement, 

et à la gestion des eaux pluviales sont à discuter avec les services compétents de la 

Commune et l’Administration de la Gestion des Eaux. 

4. Concept paysager et écologique  

a – Intégration au paysage  

» Sans objet. 

b – Coulées vertes et maillage écologique 

» Sans objet. 

c – Biotopes à préserver et Habitats  

» Il n’y a aucun biotope à préserver sur les terrains concernés par ce schéma directeur. 

5. Concept de mise en œuvre 

a – Programme de réalisation du projet 

Le PAP NQ doit être réalisé en concertation avec les différents services et administrations concernés :  

» les services de la commune de Bettembourg, 

» l’Administration de la Gestion de l’Eau (AGE), 

» les fournisseurs de réseaux, 

» la Cellule d’évaluation de la commission d’aménagement, 

» l’Institut National de recherches archéologiques (INRA). 

Les autorisations nécessaires doivent être demandées auprès des administrations et services 

compétents.  

D’autres administrations et services pourront être consultés en fonction du projet. 
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b – Faisabilité 

» Le(s) propriétaire(s) devra(ont) proposer un projet d’aménagement particulier cohérent avec le 

présent schéma directeur. 

» Si le taux de cession est inférieur à 25%, les éventuelles indemnités compensatoires sont à 

régler dans le cadre de la convention relative à l’exécution du PAP NQ. 

» D’après le « Plan de zones archéologiques » élaboré par le Centre National de recherches 

archéologiques (CNRA) – actuel Institut National de recherches archéologiques (INRA), le site 

est considéré comme « Terrains avec des vestiges archéologiques connus ». Avant tout projet 

d’aménagement, l’INRA est à contacter pour la réalisation d’éventuels sondages. 

c – Phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier 

» Le site concerné par le présent schéma directeur fera l’objet d’un seul PAP « nouveau 

quartier ». 

» Le PAP NQ précisera le nombre de phases de développement. 

» Le phasage peut être détaillé dans le cadre de la convention relative à l’exécution du PAP.NQ. 
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