Extrait du registre
aux délibérations du conseil communal
de la commune de Bettembourg

Séance publique du 10 mars 2023

Date de I’annonce publique: 1¢" mars 2023

Date de la convocation des conseillers: 1¢" mars 2023

Présents: Monsieur Laurent ZEIMET, bourgmestre ; Madame Josée LORSCHE, échevine ; Messieurs Jean Marie JANS et Gusty GRAAS,
échevins ; Messieurs Roby BIWER et Guy FRANTZEN, conseillers ; Madame Sylvie JANSA, conseillere ; Messieurs Jeff GROSS, Alain
GILLET, Patrick HUTMACHER, Patrick KOHN, Patrick ZECHES, Christophe ANTHON et Michel WARINGO conseillers ; Monsieur Damien
NEY, secrétaire .

Excusé: Monsieur Marco ESTANQUEIRO, conseiller ;

1 délégation : (Marco ESTANQUEIRO, conseiller délégant — Roby BIWER, conseiller délégataire)

Point de 'ordre du jour N° 2.7.

Objet VOTE DU CONSEIL COMMUNAL — MODIFICATIONS PONCTUELLES DU PLAN
D’AMENAGEMENT GENERAL — ADAPTATIONS ET MODIFICATIONS DIVERSES

Le conseil communal,

Oui les explications de Monsieur le bourgmestre au sujet de diverses modifications ponctuelles du Plan
d’Aménagement Général ;

Considérant que la modification de la route de Peppange vise le reclassement de la parcelle 1409/7077,
actuellement classée en « Zone d’habitation 1 » et appartenant a la commune, en « Zone de batiments et
équipements publics » ;

Considérant que la modification de la route d’Esch a Bettembourg vise le reclassement de la parcelle 1533/9170
actuellement classée en « Zone d’habitation 2 » en « Zone mixte urbaine », d’y étendre la « Zone soumise a un
Plan d’Aménagement Particulier "nouveau quartier" » (SD B08) et de modifier le schéma directeur SD B08 en
conséquence ;

Considérant que la modification du « 18 rue Paul Eyschen a Bettembourg » vise a introduire une nouvelle
protection nationale (immeubles et objets classés monuments nationaux) pour donner suite a larrété
gouvernemental du 2 septembre 2020 ;

Considérant que la modification du « 15 rue du Moulin @ Huncherange » vise a introduire une nouvelle protection
nationale (immeubles et objets classés monuments nationaux) pour donner suite a I'arrété gouvernemental du
4 février 2022 ;

Considérant que la modification de la rue de la Montagne a Bettembourg concerne la parcelle 1552/7346
actuellement classée en « Zone d’habitation 2 » superposée d’'une « Zone soumise a un plan d’aménagement
particulier "nouveau quartier" » (SD B21). La modification ponctuelle de la partie graphique vise a ajouter une
« Zone délimitant les Plans d’Aménagement Particulier approuvés », zone n°13, puisque le Plan
d’Aménagement Particulier « Rue de la Montagne » a été définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur
en date du 27 février 2020, n° référence 18700/13C. L’article « Zone spéciale délimitant les plans
d’aménagement particulier approuvés » de la partie écrite du Plan d’Aménagement Particulier est également
modifié en conséquence ;

Considérant que la modification de la rue de I'lndépendance a Bettembourg concerne les terrains actuellement
classés en « Zone mixte urbaine » superposés d’'une « Zone soumise a un plan d’aménagement particulier
"nouveau quartier" » (SD B12) et d'une « Zone délimitant les Plans d’Aménagement Particulier approuvés »,
zone n°10. La modification ponctuelle de la partie graphique vise a supprimer la « Zone soumise a un Plan
d’Aménagement Particulier "nouveau quartier" » superposée, y inclus les coefficients, puisque le Plan
d’Aménagement Particulier « rue de I'lndépendance » définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur en
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date du 26 mai 2016, n° référence 17289/13C, est complétement réalisé. Le schéma directeur SD B12 est
supprimé en conséquence ;

Considérant que la modification Eurohub & Bettembourg concerne les terrains actuellement classés en « Zone
d’activités spécifiques nationale - Eurohub » superposés d’une « Zone soumise a un plan d’ameénagement
particulier "nouveau quartier" » (SD B18) et d’'une « Zone délimitant les Plans d’Aménagement Particulier
approuvés », zone n°7. La modification ponctuelle de la partie graphique vise a supprimer la « Zone soumise a
un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" » superposée, y inclus les coefficients, puisque le Plan
d’Aménagement Particulier « Eurohub-SUD » définitivement approuvé par le Ministre de I'intérieur en date du 4
mars 2010, n° référence 16077/13C, est complétement réalisé. Le schéma directeur SD B18 est supprimé en
conséquence ;

Considérant que la modification rue Marie Juncker-Christnach a Fennange concerne I'ancienne parcelle 77/1319
actuellement classée en « Zone mixte villageoise » superposée d’une « Zone soumise a un plan d’'ameénagement
particulier "nouveau quartier" » (SD F01). La modification ponctuelle de la partie graphique vise a ajouter une
« Zone délimitant les Plans d’Aménagement Particulier approuvés », zone n°14, puisque le Plan
d’Aménagement Particulier « rue Marie Juncker-Christnach » a été définitivement approuvé par le Ministre de
I'Intérieur en date du 06 octobre 2020, n° référence 18836/13C. L'article « Zone spéciale délimitant les Plans
d’Aménagement Particulier approuvés » de la partie écrite du Plan d’Aménagement Général est également
modifié en conséquence ;

Par analogie, ces modifications du Plan d’ Aménagement Général impliquent aussi des modifications de la partie
graphique du PAP QE respectif qui fait 'objet d’'un dossier séparé ;

Vu la modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général y relative telle que présentée par le bureau
d’études en aménagement du territoire et urbanisme ZEYEN & BAUMANN ;

Considérant que la commission d’urbanisme a pris connaissance des modifications ponctuelles en question lors
de sa réunion du 9 juin 2022 ;

Revu sa délibération du 7 octobre 2022 langant la procédure de modification ponctuelle ;

Vu la loi du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
'environnement ; :

Vu la dispense référence 103146/PS du ministére de I'Environnement, du Climat et du Développement Durable
du 20 juillet 2022, établie conformément a l'article 6.3, ne fait pas de remarques pour ce site ;

Que partant une évaluation environnementale n’est pas nécessaire ;

Considérant que conformément a l'article 2.7. de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement la dispense et les voies de recours ont été
publiées par voie électronique et par extrait dans quatre quotidiens le 8 février 2023 ;

Considérant que suivant l'article 13 modifi€ée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le
développement urbain, les observations et objections contre la présente modification ponctuelle du PAG ont di
étre présentées par écrit au collége des bourgmestre et échevins, dans un délai de trente jours de ladite
publication, ceci sous peine de forclusion, soit jusqu’au 10 novembre 2022 inclus ;

Considérant que dans ce délai, neuf observations et objections ont été introduites ;

Considérant que certaines observations contre la modification ponctuelle du PAG visent aussi des dispositions
relevant du plan d’'aménagement particulier « Quartier existant » (PAP QE) ;

Considérant qu’en application de l'article 13 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain, il appartient au collége des bourgmestre et échevins d’entendre les
réclamants en vue de I'aplanissement des difficultés ;

Considérant que le collége des bourgmestre et échevins a convoqué tous les réclamants a une réunion
d’aplanissement des difficultés le 10 février 2023 ;

Considérant que deux réclamants ne se sont pas présentés a la réunion d’aplanissement des difficultés ;
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Vu l'avis de la commission d’'aménagement du 3 janvier 2023, référence 13C/024/2022 ;

Considérant que le college des bourgmestre et échevins, aprés avoir entendu les réclamants et aprés avoir
analysé l'avis de la commission d’aménagement, propose au conseil communal les modifications telles que
reprises dans les tableaux en annexe (tableau | et tableau ) ;

Vu le Plan d'Aménagement Général modifié de la commune de Bettembourg partie graphique, partie écrite,
approuvé par le conseil communal le 7 décembre 2018 et approuvé par Madame la Ministre de I'Intérieur en
date du 1" ao(t 2019 ;

Vu la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain ;
Vu la loi communale modifiée du 13 décembre 1988 ;
Apres délibération,
décide avec 9 voix et 6 abstentions
a). d'approuver la modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général, référence 13C/024/2022,
modifiée (suivant tableau | et tableau Il) pour donner suite a I'avis Commission d’Aménagement et aux
réclamations, conformément a I'article 14 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain ;
b) de charger le collége des bourgmestre et échevins de procéder a la deuxiéme publication prévue a
l'article 15 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le
développement urbain ;

Toutes les annexes font partie intégrante de la présente décision.

La présente décision du conseil communal sera transmise avec le dossier complet dans un délai de quinze jours
a la commission d’'aménagement pour avis.

En séance a Bettembourg, date que dessus.
(suivent les signatures)
Pour extrait conforme, P

Bettembourg, le 10 mars 2023 A
/y ‘,;Cp i 1 46\\‘ !
Damien NEY / s BN \_Laurent ZEIMET
Secrétaire Coér’nun “2 Bourgmestre
s ) e e
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Procédures modifications ponctuelles PAG / PAP QE de la commune de Bettembourg

Suivi des avis

Procédure PAG et PAP QE : Suivi des avis, dossier 3 concernant plusieurs sites et la partie écrite du PAG (tableau I)

sanitaire.

Nom Procédure Localisation Avis Décision du conseil communal du 10 mars 2023
Avis de la commission PAG Pour le site rue de Peppange, la commission n'a pas d'observation a
d’aménagement (CA) - route de Peppange formuler.
- route d'Esch Pour le site de la route d’Esch, la commission conseille de revoir le Pour le site de la route d'Esch,
- 18, rue Paul Eyschen degreé d'utilisation du solen relation avec I'augmentation de la surface Modifier la partie graphique du PAG concernant les coefficients du degré d'utilisation du sol,
- rue de la Montagne de la zone PAP NQ et de compléter le schéma directeur par des Modifier le schéma directeur suivant I'avis de la commission d’aménagement pour préciser des
- rue de Findépendance mesures écologiques. mesures destinées & réduire les contraintes existantes et générées.
i Eg?::%u Moulin Pour les sites rue de I'Indépendance et Eurohub, la commission n'a pas | (voir tableau Il pour détail)
T . d'observation a formuler.
- rue Marie Juncker-Chrisnach
- [a partie écrite PAG Pour les sites 18, rue Paul Eyschenet 15, rue du Moulin, la commission | o0 mant jes autres sites et les modifications de la partie graphique du PAG, le conseil
s'interroge si le classement des constructions et édifices existants communal vote le broiet de modification du PAG sans adaptation
comme « constructions protégées » est maintenu. Apres vérification, il pro) P '
s'avére que la protection communale n'est pas superposée. La Concernant les modifications de la partie écrite du PAG, le conseil communal vote le projet de
commission constate que la modification de la légende du PAG n'est modification du PAG sans adaptation.
pas reprise sur les plans accompagnant le dossier. Les documents
graphiques accompagnant le dossier reprennent la légende du PAG en
vigueur, seul le projet de plan coordonné reprend la nouvelle Iégende.
Pour les sites rue de la Montagne et rue Marie Juncker-Chrisnach, la
commission considére qu'il s'agit de mise a jour et n'a pas
d'observation a formuler.
Concernant les modification de la partie écrite, la commission avise
favorablement les modifications proposées et propose de préciser
I'article 26.
Avis du Ministére de la Santé PAG Le présent dossier ne donne pas lieu a objection du point de vue
sanitaire.
Avis de la cellule d'évaluation PAP QE - route de Peppange La cellule n'a pas d'objections a émettre.
(CE) - route d'Esch
- rue de I'lndépendance Le conseil communal vote le projet de modification du PAP QE sans adaptation.
Avis du Ministere de la Santé PAP QE - Eurohub Le présent dossier ne donne pas lieu a objection du point de vue

Zeyer Bauman®

Vet abp

rouveé

gettemseurg, ' 10 MAR, 2023
Péur ks conseli commungi

In BEUPRene SHE,

jc scEBtake,

Q'//_ﬁ v e & \
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Procedures modifications poncite les PAG / PAP Q= de la commune de dettemoourg Suivi des réclamations
N° | Nom Procédure | Localisation Objections Décision du conseil communal du 10 mars 2023
2 - PAG 22, rue Paul Eyschen | Réclamation sur le PAG : Réclamation sur le PAG :
PAP QE

S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte
urbaine et y étendre la zone de PAP NQ (SD B08) et demande de
considérer :

1. Protection de la derniére parcelle zone verte de I'flot constitué par
les routes d'Esch, rue Auguste Collart, rue Paul Eyschen et rue de
la Gare (jardin, poumon vert, biodiversité, scellement de surfaces).

2. Augmentation significative du risque d'inondation des batis a
proximité immédiate, mise en danger des bétisses et des habitants.

3. Augmentation significative de la promiscuité et du risque de non-
cohésion sociale, dégradation de la qualité de vie et du vivre
ensemble.

4. Non-respect des conditions de réunions et participations citoyennes
« centre-ville reloaded ».

5. Préservation du cceur de ville de Bettembourg et de ses anciennes
maisons classées.

Réclamation sur le PAP QE concernant le dossier 5 :

Bien que cette réclamation s'adresse a l'ensemble des dossiers visant la
modification des PAPs QE, la majorité des points soulevés concemne le
dossiers 5 traitant de la modification de la partie écrite du PAPs QE. Ce
dossier fera 'objet d'une nouvelle procédure de modification ponctuelle.
Les objections concernent entre autres :

- art 1 réclamation incompréhensible

- art. 2.3.1 Profondeur (HAB-2)

- art. 2.3.2 Nombre de niveaux et hauteur (HAB-2)

- art. 3.3.1 Profondeur (MIX-u)

- art. 4.3.1 Profondeur (MIX-v)

- art 18.5 Construction principale en deuxiéme position

- art. 19.6 Terrasse et dépassement du sous-sol au-dela de la fagade
postérieure

-art. 19.12 Clotures et murs de souténement

Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a l'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.

> La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et a agrandir le PAP NQ. La différence
entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d'exploitation.

Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelie du PAG quant aux
coefficients du degré d’utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

> Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d'Esch et garantir une
végeétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sal, {...).

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion
de I'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de I'ilot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'flot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, {...).

L’énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n'est pas juste
puisque le PCN fait état que de l'utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L'ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible (zone centrale 1| / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n'est pas mise en cause.

Le dossier 5 (PAP QE) fera I'objet d’'une nouvelle procédure.

Zeyen Baumann

fevrier 2023
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Procédures modificaticns ponctuelles PAG / PAP GE de la commune de betiembourg

Procédure PAG et PAP QE : Suivi des réclamations, dossier 3 (tableau Il)

Stlvi des réclamations

zone mixte urbaine, a I'agrandissement de la zone de PAP NQ (SD
B08) et demande de considérer :

1.

w o

© N>

9

Les batiments classés sur la rue Paul Eyschen.

La restructuration du centre-ville.

La contradiction avec les principes du « poumon vert » dont il
était question lors des réunions pour un nouveau centre-ville.
La gestion des eaux souterraines et risques d'inondation.

La biodiversité des jardins existants.

L'augmentation du trafic.

La cohabitation des maisons plurifamiliales et unifamiliales.
L'augmentation du bruit, camions poubelle, service de secours,
livraison.

La criminalité.

10. Le coefficient d'occupation du sol (COS) tres élevé.

Réclamation sur le PAP QE :

La réclamante demande de clarifier ;

1.

kLW

Les visions de la commune pour ce quartier et pour les maisons
classées.

L'engagement de la commune vis-a-vis |a biodiversité.

La responsabilité de la commune lors de crues subites.

Les solutions concernant le trafic.

Qu'en est-il du poumon vert dont il était question lors des
réunions pour un nouveau centre-ville ?

Quelles sont les valeurs que la commune veut transmettre via ce
projet ?

La réclamante demande un rendez-vous pour discuter ces themes et
d'une densification raisonnable et respectueuse de I'habitat actuel.

N° | Nom Procédure | Localisation Objections Décision du conseil communal du 10 mars 2023
1 PAG 18, rue Paul Eyschen Réciamation sur le PAG : Réclamation sur le PAG :
PAP QE La réclamante s'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en

Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a 'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.

> La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et a agrandir le PAP NQ. La différence
entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d’exploitation.
Dans ce cas-ci cela n'a pas d'impact puisqu'il est prévu de I'habitation sur cette parcelle.

Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux
coefficients du degré d’utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

> Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d’Esch et garantir une
végétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sol, (...).

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion
de I'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de llot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'lot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, (...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n'est pas juste
puisque le PCN fait état que de l'utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L'ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible {zone centrale Il / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n'est pas mise en cause.

Réclamation sur le PAP QE :

Maintenir |a partie graphique de la modification ponctuelle du PAP QE (I'objet du PAP QE conceme
uniquement le redressement de cette limite.)

Cette réclamation contre la modification du PAP QE est sans objet puisqu'elle ne concerne pas
directement de la modification du PAP QE mais vise plutdt un questionnement sur les visions de la
commune.

w
o8
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Procédures modifications ponctuelles PAG / PAP QE de la commune ge bettembourg Suivi des réclamations

N° | Nom Procédure | Localisation Objections Décision du conseil communal du 10 mars 2023
3 PAG 6, rue Paul Eyschen Réclamation sur le PAG : Réclamation sur ie PAG :

PAP QE 6, rue Paul Eyschen S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte | Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
urbaine et y étendre la zone de PAP NQ (SD B08) et demande de | reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a I'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
considérer : extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.

1. La préservation du patrimoine culturel, historique et architectural du | > La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
« vieux Bettembourg, petite ville de cheminots »et ancienne mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et a agrandir le PAP NQ. La différence
batisses classées au niveau communal et national. entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d’exploitation.

2. Lagestion des eaux souterraines, la canalisation, les risques
d'inondation et la pollution de la Diddelengerbach.
3. L’écologie et réchauffement climatique « poumon vert et

Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux
coefficients du degré d’utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

biodiversité ». > Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
4. Le trafic, la mobilité, la sécurité et la pollution de l'air. constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d'Esch et garantir une
5. La pollution sonore. vegétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sol, {...).

6. Levivre ensemble. > Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion

de l'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de I'ilot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'ilot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, {...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n’est pas juste
puisque le PCN fait état que de ['utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L'ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible (zone centrale 1 / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n’est pas mise en cause.
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Procédures modificatiors ponctueles PAG |

PAR QE de la commune de oettembourg

Suivi des réclamaticns

N° | Nom Procédure | Localisation Objections Décision du conseil communal du 10 mars 2023
4 - PAG 28, rue Paul Eyschen Réclamation sur le PAG : Réclamation sur le PAG :
PAP QE

S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte
urbaine et y étendre la zone de PAP NQ (SD B08) et les objections
conceme :

1.

~N o

La perte d'identité du quartier actuellement couvert en grande
partie par une protection communale et nationale, par la
construction de 33 nouveaux logements.

La diminution d’un espace vert en intérieur d'flot.

Le reclassement envisagé est en opposition avec les propos
tenus lors des réunions concernant |a restructuration du centre-
ville — « poumon vert ».

La gestion des eaux souterraines et des risques d'inondation.
Les canicules extrémes et le changement climatique doit nous
mettre en garde pour l'avenir de la commune.

La criminalité est déja trés présente dans le quartier.

Le COS est déja tres élevé dans ce quartier.

La saturation du réseau routier.

Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a 'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.

> La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et a agrandir le PAP NQ. La différence
entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d'exploitation.

Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux
coefficients du degré d'utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

> Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d’Esch et garantir une
végétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sal, {...).

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion
de l'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de [lot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'ilot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, {...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n'est pas juste
puisque le PCN fait état que de ['utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L'ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible (zone centrale I / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n’est pas mise en cause.

Zeyen Baumann

fevrier 2023
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Procédures madifications penctuelles

f PAP QE de la commune de bettembeurg

Suivi des réclamations

S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte
urbaine et y étendre la zone de PAP NQ (SD B08) et les objections
conceme :

1. La perte d'identité du quartier actuellement couvert en grande
partie par une protection communale et nationale, par la
construction de 33 nouveaux logements.

2. Ladiminution d'un espace vert en intérieur d'ilot.

3. Lereclassement envisagé est en opposition avec les propos tenus
lors des réunions concernant la restructuration du centre-ville —
« poumon vert ».

4, Lagestion des eaux souterraines et des risques d’inondation.

5. Les canicules extrémes et le changement climatique doit nous
mettre en garde pour l'avenir de la commune.

6. Lacriminalité est déja trés présente dans le quartier.

7. Le COS est déja tres élevé dans ce quartier.

8. La saturation du réseau routier.

Réclamation sur le PAP QE concernant le dossier 5 :

Bien que cette réclamation s'adresse & I'ensemble des dossiers visant la
modification des PAPs QE, la majorité des points soulevés conceme le
dossiers 5 traitant de la modification de la partie écrite du PAPs QE. Ce
dossier fera l'objet d'une nouvelle procédure de modification ponctuelle.
Les objections concernent entre autres :

- art 1 réclamation incompréhensible

- art. 2.3.1 Profondeur (HAB-2)

- art. 2.3.2 Nombre de niveaux et hauteur (HAB-2)

-art. 3.3.1 Profondeur (MIX-u)

- art. 4.3.1 Profondeur (MiX-v)

- art 18.5 Construction principale en deuxieme position

- art. 19.6 Terrasse et dépassement du sous-sol au-dela de la fagade
postérieure

- art. 19.12 Clotures et murs de souténement

N° | Nom Procédure | Localisation Objections Décision du conseil communal du 10 mars 2023
5 - PAG 28, rue Paul Eyschen Réclamation sur le PAG : Réclamation sur le PAG :
PAP QE

Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a I'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.

> La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et a agrandir le PAP NQ. La différence
entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d'exploitation.

Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux
coefficients du degré d’utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

> Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d'Esch et garantir une
végétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sol, (...).

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion
de I'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de ['lot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'ilot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, {...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n'est pas juste
puisque le PCN fait état que de l'utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L'ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible (zone centrale Il / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n'est pas mise en cause.

Le dossier 5 (PAP QE) fera I'objet d’une nouvelle procédure.

Zeyen Baumann
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Procédures medifications ponci.eles PAG / PAR (O de la commune de oeltemoourg Suivi ces réclamations

N° | Nom Procédure | Localisation Objections Décision du conseil communal du 10 mars 2023

- PAG 26, rue Paul Eyschen Réclamation sur le PAG : Réclamation sur le PAG :

S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte | Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
urbaine et y étendre la zone de PAP NQ (SD B08) et les objections | reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a |'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
conceme : extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.

1. La perte d'identité du quartier actuellement couvert en grande partie | > La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
par une protection communale et nationale, par la construction de | mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et a agrandir le PAP NQ. La différence
33 nouveaux logements. entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d'exploitation.

2. La perte d'intimité sur leur balcon situé vis-a-vis des nouvelles

constructions. Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux

coefficients du degré d’utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

3. La diminution d'un espace vert en intérieur d'ilot.

4. Le reclassement envisagé est en opposition avec les propos tenus | > Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
lors des réunions concernant la restructuration du centre-ville constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d’Esch et garantir une
« poumon vert ». végetalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sol, (...).

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion
de l'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de ['ilot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'ilot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, (...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n'est pas juste
puisque le PCN fait état que de I'utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L'ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible (zone centrale Il / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n'est pas mise en cause.
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Procédures modifications ponctuel'es PAG / PAP QE de la commune ce bettermbourg Suivi des réclamations

N° | Nom Procédure | Localisation Objections Décision du conseil communal du 10 mars 2023
7 - PAG 50, rue Auguste Collart Réclamation sur le PAG : Réclamation sur le PAG :
S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte | Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
urbaine et y étendre la zone de PAP NQ (SD B08) et les objections | reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a l'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
conceme : extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.
1. La perte d'identité du quartier actuellement couvert en grande > La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
partie par une protection communale et nationale, par la mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et a agrandir le PAP NQ. La différence
construction de 33 nouveaux logements. entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d'exploitation.

2. La diminution d'un espace vert en intérieur d'ilot.

3. Le reclassement envisagé est en opposition avec les principes
concemant la restructuration du centre-ville.

4. La criminalité est déja trés présente dans le quartier. > Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des

5. La saturation du réseau routier. constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d’Esch et garantir une

végétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sol, {...).

Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux
coefficients du degré d’utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion
de I'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de llot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'flot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, (...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n’est pas juste
puisque le PCN fait état que de ['utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L'ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible (zone centrale Il / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n'est pas mise en cause.
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Procédures modifications ponciueles PAG / PAP QF ca ia commune de seltembo.rg

Suivi des raclamatic

NO

Nom

Procédure

Localisation

Objections

Décision du conseil communal du 10 mars 2023

PAG

27, rue de la Gare

Réclamation sur le PAG :

S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte
urbaine et son inclusion dans la zone de PAP NQ (SD B08).

1.
2.

Demande de préserver cette parcelle en tant que jardin.
Considére que le schéma directeur n'est pas assez détaillé quant
a l'intégration au paysage et aux biotopes a préserver et habitats
quant au concept paysager et écologique et déplore I'absence de
mesures compensatoires.

Déplore le manque d’analyse concemant les impacts en matiére
de pollution atmosphérique et propose 'aménagement d'un
quartier sans voiture.

Souléve les risques hydriques/risque d'inondation suite &
lartificialisation des sols.

Probléme de pics de chaleur suite a 'urbanisation des sols.
Troubles de jouissance des riverains (nuisances
sonores/diminution de I'ensoleillement/nuisances
sonores/diminution de la valeur des biens)

Réclamation sur le PAG :

Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a 'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d’un projet plus cohérent.

> La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et a agrandir le PAP NQ. La différence
entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d'exploitation.

Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux
coefficients du degré d’utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

> Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d'Esch et garantir une
végeétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sol, {...).

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion
de I'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de ['lot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'ilot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, (...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n'est pas juste
puisque le PCN fait état que de I'utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L'ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible (zone centrale 1/ HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n'est pas mise en cause.

Zeyen Baumann

fevrier 2023
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Procédures modifications poncluelles PAG / PAP QE de la commune de bettembourg

Suivi des réclamations

A

PAG
PAP QE

28, rue Paul Eyschen

Réclamation sur le PAG :

S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte
urbaine et y étendre la zone de PAP NQ (SD B08) et les objections
conceme :

1. La perte d'identité du quartier actuellement couvert en grande
partie par une protection communale et nationale, par la
construction de 33 nouveaux logements.

2. Ladiminution d’'un espace vert en intérieur d'ilot.

3. Le reclassement envisage est en opposition avec les propos
tenus lors des réunions concernant la restructuration du centre-
ville.

4. Lagestion des eaux souterraines et des risques d'inondation.

5. Les canicules extrémes et le changement climatique doit nous
mettre en garde pour |'avenir de la commune.

6. Lacriminalité est déja trés présente dans le quartier.

7. Le COS est déja tres élevé dans ce quartier.

8. La saturation du réseau routier.

Réclamation sur ie PAP QE concernant le dossier 5 :

Bien que cette réclamation s’adresse a I'ensemble des dossiers visant
la modification des PAPs QE, fa majorité des points soulevés concerne
le dossiers 5 traitant de la modification de la partie écrite du PAPs QE.
Ce dossier fera 'objet d'une nouvelle procédure de modification
ponctuelle. Les objections concernent entre autres :

- art 1 réclamation incompréhensible

- art. 2.3.1 Profondeur (HAB-2)

- art. 2.3.2 Nombre de niveaux et hauteur (HAB-2)

- art. 3.3.1 Profondeur (MIX-u)

- art. 4.3.1 Profondeur (MIX-v)

- art 18.5 Construction principale en deuxiéme position

- art. 19.6 Terrasse et dépassement du sous-sol au-dela de la fagade
postérieure

- art. 19.12 Cl6tures et murs de souténement

Réclamation sur le PAG :

Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a I'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.

> La présente modification ne vise pas & reclasser une zone non constructible en zone constructible
mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MIX-u et & agrandir le PAP NQ. La
difference entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface
d'exploitation.

Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux
coefficients du degré d'utilisation du sol, dont le CUS et le COS.

> Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d’Esch et garantir une
végeétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sol, (...).

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de Ia gestion
de l'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de ['ilot,
uniqguement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques
(scellement, chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et
unifamiliales (gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'ilot pour éviter les
nuisances du bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, (...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n'est pas
juste puisque le PCN fait état que de ['utilisation des parcelles et non pas d'un classement
reglementaire. L’ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle
ont considéré cette parcelle comme étant constructible (zone centrale Il / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la
rue Paul Eyschen n'est pas mise en cause.

Le dossier 5 (PAP QE) fera I'objet d’une nouvelle procédure.

joal
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N° | Nom Procédure | Localisation Objections Décision du conseil communal du 10 mars 2023
PAG 50, rue Auguste Collart Réclamation sur le PAG :

(regu hors délai, a savoir | S'oppose au reclassement de la parcelle 1533/9170 en zone mixte
le 11 novembre 2022) urbaine et y étendre la zone de PAP NQ (SD B08) et les objections
conceme :

Réclamation sur le PAG :

Maintenir la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant au
reclassement de la HAB-2 en Mix-u et a I'agrandissement des limites du PAP NQ puisque cette
extension est de moindre envergure et quelle permet la réalisation d'un projet plus cohérent.

1. La perte d'identité du quartier actuellement couvert en grande
partie par une protection communale et nationale, par la
construction de 33 nouveaux logements.

2. Ladiminution d'un espace vert en intérieur d'flot.
3. Lereclassement envisagé est en opposition avec les propos tenus | Modifier la partie graphique du projet de modification ponctuelle du PAG quant aux
lors des réunions concernant la restructuration du centre-ville - | coefficients du degré d’utilisation du sol, dont le CUS et le COS.
« poumon vert ».
4. Lacriminalité est déja trés présente dans le quartier.
5. La saturation du réseau routier.

> La présente modification ne vise pas a reclasser une zone non constructible en zone constructible
mais uniquement a reclasser un terrain de la HAB-2 en MiX-u et & agrandir le PAP NQ. La différence
entre ces zones se situe principalement au niveau des affectations et de leur surface d'exploitation.

> Le projet de PAP NQ doit garantir un certain recul des nouvelles constructions vis-a-vis des
constructions existantes, prévoir une gradation des volumes vers la route d’Esch et garantir une
végétalisation des espaces libres et sur les stationnements en sous-sal, {...).

> Des études complémentaires concernant des compensations écologiques et le volet de la gestion
de I'eau doivent étre faite dans le cadre de I'élaboration du PAP NQ.

> Le projet PAP NQ doit veiller a ce qu'il n'y ait pas de circulation en surface a l'intérieur de I'ilot,
uniquement des déplacements piétonniers et cyclables.

Compléter et préciser le schéma directeur pour garantir des mesures écologiques (scellement,
chaleur, biodiversité), une bonne cohabitation entre les maisons plurifamiliales et unifamiliales
(gabarit avec retrait et recul), une interdiction du trafic en intérieur d'Tflot pour éviter les nuisances du
bruit, la gestion des eaux souterraines et risques d'inondation, (...).

L'énoncé comme quoi cette parcelle est classée en « zone verte-jardin » dans le PCN n'est pas juste
puisque le PCN fait état que de [I'utilisation des parcelles et non pas d'un classement réglementaire.
L’ancien PAG, le PAG en vigueur actuellement et la présente modification ponctuelle ont considéré
cette parcelle comme étant constructible (zone centrale Il / HAB-2 / MIX-u) ;

Dans le cadre de cette modification ponctuelle du PAG, la protection des batiments classés sur la rue
Paul Eyschen n'est pas mise en cause.
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Procedures mod ficalicns ponclueles PAG / PAP QE de la commune de betiembourg

Suivi des réclamations

N° | Nom

Procédure

Localisation

Objections

Décision du conseil communal du 10 mars 2023

En conclusion le conseil communal décide de :

reduite la DL de 120 a 100 dans la partie graphique
- reduire le COS de 0,60 a 0,50 dans la partie graphique
- réduire de CUS de 1,70 a 1,40 dans la partie graphique
- réduire le CSS de 0,90 a 0,75 dans la partie graphique
- modifier le schéma directeur comme suit :

1)

3)

rajouter la précision « Dans le PAP NQ - SD : B08, les affectations autres que
I'habitation sont autorisées uniquement aux abords de la route d’Esch. » dans le
concept de développement urbain

modifier les coefficients DL, COS, CUS, CSS, comme dans la partie graphique et
adapter les calculs en fonction

de compléter le point h ) « Mesures destinées a réduire I'impact négatif des
contraintes existantes et générées » par :

« Le concept urbanistique du PAP NQ — SD-B08 doit répondre aux enjeux
environnementaux et proposer des mesures écologiques afin de contribuer & la qualité
de vie des habitants, a I'écologie et a la résilience climatique :
- réduire au minimum les surfaces scellées,
- aménager un maximum d’espace verts généreux et en pleine terre
pour permettre la plantation d’arbres et plantes,
- proposer des toitures végétalisées en adéquations avec des
équipements pour les énergies renouvelables,
- recouvrir la dalle supérieure des sous-sols d’'une couche de terre
arable de minimum 0,50 metre d’épaisseur pour permetire des
plantations,
- minimiser les déplacements de terres,
- proposer des fagades végetalisées,
-(...).
» Le concept urbanistique du PAP NQ — SD-B08 doit proposer des

mesures écologiques

» Une étude géotechnique et une étude hydraulique sont a réaliser
dans le cadre du PAP NQ - SD-B08 afin de déterminer les proprigtés
du sol et leurs incidences sur les constructions et aménagements a
réaliser et ainsi définir les mesures a mettre en oeuvre notamment
pour 'aménagement de souterrains, le scellement du sol ... »

de supprimer dans le : Concept de mobilité et d'infrastructures techniques « les
véhicules de livraison » du point a

de rajouter au point 4 Concept paysager et écologique la précision : « Dans le cadre
de la mise en oeuvre d’un PAP NQ des études complémentaires environnementales
doivent étre réalisées. »

de rajouter au point 5 Concept de mise en oeuvre les précisions suivantes :

« Dans le cadre de la mise en ceuvre d’'un PAP NQ des études complémentaires
environnementales doivent étre réalisées.

» Une étude géotechnique et une étude hydraulique sont a réaliser dans le cadre du
PAP NQ — SD-B08 afin de déterminer les propriétés du sol et leurs incidences sur les
constructions et aménagements a réaliser et ainsi définir les mesures a mettre en
ceuvre notamment pour 'aménagement de souterrains, le scellement du sol ...

» Le concept urbanistique du PAP NQ - SD-B08 doit proposer des mesures
écologiques afin de contribuer a la qualité de vie des habitants, a I'écologie et a la
résilience climatique. »

Zeyen Bauman-.
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Octobre 2022 Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg
Préambule

PREAMBULE

La commune de Bettembourg souhaite réaliser des modifications ponctuelles des parties
écrite et graphique de son Plan d’Aménagement Général (PAG).

Le PAG en vigueur de la commune de Bettembourg a été voté au Conseil Communal le 7
décembre 2018, puis approuvé définitivement par le Ministére de l'intérieur en date du 1°" ao(t
2019 (Réf. 13C/018/2018), l'arrété du Ministéere de I'Environnement, du Climat et du
Développement durable date du 4 février 2019 (Réf. : 83482/CL-mb).

Les modifications de la partie graphique concernent des terrains situés « Route de
Peppange », « Route d’Esch », « 18 rue Paul Eyschen », « Rue de la Montagne », « Rue de
I'Indépendance », « Eurohub » & Bettembourg, « 15 rue du Moulin » & Huncherange et « Rue
Marie Juncker — Christnach » a Fennange.

Route de Peppange a Bettembourg

La parcelle 1409/7077 a reclasser est actuellement classée en « Zone d’habitation 1 ».

La modification ponctuelle de la partie graphique vise a reclasser la parcelle 1409/7077,
appartenant a lacommune, en « Zone de batiments et équipements publics » afin de permettre
un meilleur usage de celle-ci.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification de la partie graphique
du PAP QE respectif qui fait I'objet d’'un dossier séparé.

Route d’Esch a Bettembourqg

La parcelle 1533/9170 a reclasser est actuellement classée en « Zone d’habitation 2 ».

La modification ponctuelle de la partie graphique vise a reclasser la parcelle 1533/9170 en
« Zone mixte urbaine » et y étendre la « Zone soumise a un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier" » (SD B08). Le schéma directeur SD B0O8 est modifié en conséquence.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification de la partie graphique
du PAP QE respectif qui fait 'objet d’'un dossier séparé.

18 rue Paul Eyschen a Bettembourg et 15 rue du Moulin & Huncherange

Les immeubles et édifices a reclasser sont situés 18 rue Paul Eyschen a Bettembourg et 15
rue du Moulin a Bettembourg.

La modification ponctuelle de la partie graphique vise & introduire deux nouvelles protections
nationales (patrimoine culturel national) pour donner suite aux arrétés gouvernementaux
suivants :

» 18 rue Paul Eyschen & Bettembourg (arrété gouvernemental du 15.07.2020).
» Le Moulin d’'Huncherange sis 15 rue du Moulin y inclus le canal, le barrage et la croix
de chemin (arrété gouvernemental du 04.02.2022).

Zeyen+Baumann 3
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Rue de la Montagne a Bettembourg

La parcelle 1552/7346 a reclasser est actuellement classée en « Zone d’habitation 2 »
superposée d’'une « Zone soumise a un plan d’'aménagement particulier "nouveau quartier" »
(SD B21).

La modification ponctuelle de la partie graphique vise a ajouter une « Zone délimitant les plans
d’aménagement particulier approuvés », zone n°13, puisque le PAP « Rue de la Montagne »
a été définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur en date du 27 février 2020, n°
référence 18700/13C.

L’article « Zone spéciale délimitant les plans d’aménagement particulier approuvés » de la
partie écrite du PAG est également modifié en conséquence.

Rue de I'Indépendance a Bettembourg

Les terrains a reclasser sont actuellement classés en « Zone mixte urbaine » superposés
d’'une « Zone soumise a un plan d’aménagement particulier "nouveau quartier” » (SD B12) et
d'une « Zone délimitant les plans d’'aménagement particulier approuvés », n°10.

La modification ponctuelle de la partie graphique vise a supprimer la « Zone soumise a un plan
d’aménagement particulier "nouveau quartier" » superposée, y inclus les coefficients, puisque
le PAP « Rue de I'Indépendance » définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur en
date du 26 mai 2016, n° référence 17289/13C, est complétement réalisé. Le schéma directeur
SD B12 est supprimé en conséquence.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification de la partie graphique
du PAP QE respectif qui fait 'objet d’'un dossier séparé.

Eurohub a Bettembourg

Les terrains a reclasser sont actuellement classés en « Zone d’activités spécifiques nationale
- Eurohub » superposés d’une « Zone soumise a un plan d’aménagement particulier "nouveau
quartier" » (SD B18) et d'une « Zone délimitant les plans d’aménagement particulier
approuves », n°7.

La modification ponctuelle de la partie graphique vise a supprimer la « Zone soumise a un plan
d’aménagement particulier "nouveau quartier" » superposée, y inclus les coefficients, puisque
le PAP « Eurohub-sud » définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur en date du 4
mars 2010, n° référence 16077/13C, est complétement réalisé. Le schéma directeur SD B18
est supprimé en conséquence.

Par analogie, cette modification du PAG impligue aussi une modification de la partie graphique
du PAP QE respectif qui fait 'objet d’'un dossier séparé.

Rue Marie Juncker — Christnach a Fennange

La parcelle 77/1319 a reclasser est actuellement classée en « Zone mixte villageoise »
superposée d'une « Zone soumise a un plan d’'aménagement particulier "nouveau quartier" »
(SD F01).

Zeyen+Baumann 4
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La modification ponctuelle de la partie graphique vise a ajouter une « Zone délimitant les plans
d’aménagement particulier approuvés », n°14, puisque le PAP « Rue Marie Juncker -
Christnach » a été définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur en date du 06 octobre
2020, n° référence 18836/13C.

L’article « Zone spéciale délimitant les plans d’aménagement particulier approuvés » de la
partie écrite du PAG est également modifié en conséquence.

Les modifications de la partie écrite concernent les articles :

» « Zone spéciale - activités économigues de service [SPEC-as] »

» « Zone d’'activités spécifiques nationale - Eurohub [SP-ne] »

» « Zone d’activités spécifiques nationale - CFL Multimodal [SP-nm] »

» « Emplacements de stationnement »

» « Zone soumise a un plan d’'aménagement particulier "nouveau quartier" »

» « Zone spéciale délimitant les plans d’'aménagement particulier approuvés »

» « Zone de servitude "urbanisation” »

» « Secteur et élément protégé d’intérét communal — environnement construit "C" »
» « Dispositions générales »

» « Zones ou espaces repris a titre indicatif »

Ces modifications ponctuelles du Plan d’Aménagement Général (PAG) sont conformes avec
les dispositions légales suivantes :

» loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant l'aménagement communal et le
développement urbain,

» reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de I'étude préparatoire
d’un projet d’'aménagement général,

» reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de
présentation du plan d’aménagement général d’une commune.

Le résumé a la page 33 correspond au résumé du projet de plan ou programme requis par
l'article 1 de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement.

Le présent document se compose par:

» lajustification des modifications et le résumée,
» [l'étude préparatoire,

» le projet de modification du PAG, parties écrite et graphique.

Zeyen+Baumann 5



Octobre 2022 Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg
Préambule

Zeyen+Baumann 6



Octobre 2022

Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg

Sommaire

SOMMAIRE
Justification des modifications et résumé 9
1 Localisation des terrains a reclasser 25
2 Résumé et justifications de linitiative 33
Etude préparatoire 35
3 Etude préparatoire Section 1 : Analyse globale de la situation existante 37
4 Etude préparatoire Section 2 : Concept de développement 38
5 Etude préparatoire Section 3 : Schémas Directeurs 38
Projet de modification du PAG 39
6 Modifications apportées au PAG 41
7 Versions coordonnées 83
Annexes 85
1 Fiche de présentation 87
2 Certificat PAG upload 89
3 Schéma directeur 91
PLANS
Plan 1 Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié — Route de Peppange 11
Plan 2 Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié — Route d’Esch 13
Plan 3 Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié — 18 rue Paul Eyschen et 15

rue du Moulin 15
Plan 4 Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié — Rue de la Montagne 17
Plan 5 Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié — Rue de I'lndépendance 19
Plan 6 Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié — Eurohub 21
Plan 7 Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié — Rue Marie Juncker —

Christnach 23
Plan 8 Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification — Route de

Peppange 55
Plan 9 Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification — Route d’Esch 57
Plan 10 Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification — 18 rue Paul Eyschen

et 15 rue du Moulin 59
Plan 11 Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification — Rue de la

Montagne 61

Zeyen+Baumann



Octobre 2022

Plan 12

Plan 13
Plan 14

Plan 15
Plan 16
Plan 17
Plan 18
Plan 19
Plan 20
Plan 21

Zeyen+Baumann

Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg

Sommaire
Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification — Rue de
'Indépendance 63
Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification — Eurohub 65
Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification — Rue Marie Juncker —
Christnach 67
Extrait du PAG modifié — Route de Peppange 69
Extrait du PAG modifié — Route d’Esch 71
Extrait du PAG modifié — 18 rue Paul Eyschen et 15 rue du Moulin 73
Extrait du PAG modifié — Rue de la Montagne 75
Extrait du PAG modifié — Rue de I'lndépendance 77
Extrait du PAG modifié — Eurohub 79
Extrait du PAG modifié — Rue Marie Juncker — Christnach 81

8



Justification des modifications et résumé






1

PAG en vigueur

N 5
3
\ =)
2 =
F—t
5
S
oo
0o .
2
e o 2
N 2
2% oo RN 3
1 .4 . .o RN =
0 e o\ele d oo AN S BEP
A\ si\e
o ol o . Ale Lo\BY ¢ o o
e Vo B a\® voe AT V) A
e . S\B 1S &
2 %
- IR 2 = 0 Qo
£ =
9 1o b o\& ofe o o \e
2 2 =
A YR S D WA I A\ \ M= e

i)

=Ti g
e

m

3 \3%[5181 .

T
$ PAG modifié
.=

CVISISEEY
[
0SLISEEV

AGR
Tﬁszgnsee i :

.. Lo\
4 N SV S
2 o
R .
g _1"
.
= £,
T
— e ¢ opE5dt e o
—— . .o .
= = 535
o o= =
‘; = T ra08l6520 ¢
== B 3 T
& v o 306062 o
= . oo o fo
— S
. \:5 _‘E g Ve o
A, § s o1 !
i\ T
'\3@6\“ 7 . 139687
—

=—*1336/8364"

C
.
.
< e\ .
AT T SN - Y
~lalzlala sl algl =~ d . o\ .. o .
alglelzglel= BIRIB| 2 =3
a|l&|ZlElsrET 2 el sl S| 8 B B T O S AR
S| = 3| e S I =
Q1B 2 Dol £ 4 B MR 2| & . o \e o \e ole oo e o ol ol o o o o
= g | 8 =1 32 w [N = | & Y P %
L ES of e o) ol = | o oo o . gc%cg o« o o o
= & e @\ =
- 2, % 33, O,
> ole b o [ ] | C 0 SR 13 = R T
=} ) 8 T 8 & % =
2 =g . . 0 3 & 4. A% g e
| 2| B 5 =
J 2\ a2l b £ . 2\ =\ - . e A -
= 3| e B e le b EIR S PR P10 P S o L CRA S
= | & = 512 @
(RN P A ) 3 | = = N AL ) . o\e M
B 005, \45/6208SI62R4\ <2\ oz |71 | d .

(s45/04F 345/10091 2 S IR S e WY a 5 VR PP
5 oo d i o = 2| € % =\ o 5 "B \e 4 ke 0000
. ~ \°| . P = T\ A ele o o\ o =} e e o .

= | o b o "\ O o o o\ s @
0 o i | o Jo
o
1398/1027;
of o

gLo8leevy

g

L TO8TEY

E1valseel
6SSLISEEY
95L/5EEY

AGR

329/7899

00, v et

m
o
“\ereiseel
681ISEEL
YIGEEL
i7EE)
L0fEEE)
€L4Ll676)
190L/62€)
£58/82€)

eeh
.
.
.

E}

310095 1 45/64845/6:

T -
(1345/6Y##54 = |
o e\e o 0091 &)
" g 3 RS

___.| 2Lilleze)

A
e cosdysed
.
v
.
s

)« o ROIIEL
.
3 '08'791

ThodHceL

1l

. o .

4! AR N0
| i )

1398/1027 o 1846700

Route de Peppang®

o8iEet

=
5
=)
e
=
B
&

1409/10473

—

—
=5}
2
k4
2
®

T\ souge

Zone de batiments et équipements publics
Zone d'activités économiques communale type 1

Zone spéciale - activités économiques de service

Zone mixte rurale E

Zone de jardins familiaux

ou des zones

Zone d'activités économiques nationale PAP PQI ZAD - Réference du Schéma directeur
T
Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub PAPNQTAD. Rél
cos o=
Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal -
CSS | max.

max. | particulier "nouveau

BL quartier"

Délimitation des différentes zones spéciales
Zone de sport et de loisir - espace public

Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux

spj Denomination ce |- Représentation schématique

du degre d'utilisation du sol
max. | pour les zones soumises a

CUs —— A

min._| un plan d'aménagement

®  Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre" I 1 11 1 1 I couloir pour projets de mobilité douce

Servitude "urbanisation - élément naturel

Parc Merveilleux" T couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

Servitude "urbanisation - manuel paysager" X X L .

o couloir pour projets de rétention et d'écoulement des
Senvitude "urbanisation - anti-bruit" eaux pluviales

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de

Servitude "urbanisation - rétention terrain

Servitude "urbanisation - stationnement écologique
a ciel ouvert”

Servitude "urbanisation - passage"

Zone a risques concernant la sécurité et la santé des
+ personnes (s)

Servitude "urbanisation - zone tampon" Zone de bruit >70dBA (e)

Servitude "urbanisation - bois"

FE=EE=EEE

Servitude "urbanisation - accés+stationnement”

N
o
=
[5>]
<
oD
=
53]

Zone agricole

FOR Zone forestiére (3) -

Zone de parc public

Zone de verdure

Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2018
Mise 4 jour, AC Bettembourg et Z+B

Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été réajustées partiellement suivant les releves de Zeyen+Baumann

Secteur protégé de type "environnement construit”sur la base de [inventaire patrimoine bati, SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014

Réglement grand-ducal sur base de Iartcle 21 (2) de la nouvelle lo du 28 avril 2017 concemant la matise des dangers liés aux activités m
Cartographie du bruit, Ministére du Dé durable et des de
MDDI, Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur sectoriel * décharges pour déchets inertes”

MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature; ZPIN déclarés "Zones protégées d'intérét national (réserves naturelles et réserves forestiéres intégrales)

conformément 4 la lof modifiée du 19 janvier 2004 concernant le protection de la nature et des ressources naturelles
MDDI - Environnement, Adinistration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature
ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

ajeures impliquant des substances dangereuses

2011/ Route principale et Rail (LDEN)

(19) MDDI - Environnement, Zones Natura 2000, 2015
(1) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)
(12) Mémorial A N°39 de 2015 Réglement grand-ducal du 5 février 2015 déclarant obligatoires les cartes des zones inondables e les cartes des risques dinondation pour les cours d'sau de [Alzette et de la Wark
(19 Structures et surfaces sourmises aux dispositions de [artcle 17 et fou de Irticle 21 de la oi du 18 juillet 2018 concernant Ia protection de la nature et des ressources naturelles
Les structures et surfaces identifides sur le plan ont été répertoriées sur base de article 17 de a lof modifiée du 19 janvier 2004 concemant la protection de la nature e des ressources naturelles:
- Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Bauman, 2010
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ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

19 MDD Environnement, Zonss Ntura 2000, 2015
{111) Ministere de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Memorial B N"35 du 19 mai_2009, complétée par e Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 fevrier 2016) |
T72) Memorial A N°30 e 2015 Reglement grand-ducal du b feviier 20T GecTarant BIGaloires les Carfes Ges Zones ondables et fes Cartes des rsques dinondation pour les cours d'eau de [Alzette et de la Wark
(19 Structures et surfaces sourmises aux dispositions de [artcle 17 et fou de Irticle 21 de la oi du 18 juillet 2018 concernant Ia protection de la nature et des ressources naturelles
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Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits|
a l'inventaire supplémentaire, classés monument
national ou en cours de classement (14)
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échelle 1:2.500

7 octobre 2022

www.zeyenbaumann.lu

T+352330204
F+352332886

L-7254 Bereldange

Comparaison du PAG en vigueur et du PAG modifié

(1) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)
(12) Mémorial A N°39 de 2015 Réglement grand-ducal du 5 février 2015 déclarant obligatoires les cartes des zones inondables e les cartes des risques dinondation pour les cours d'sau de [Alzette et de la Wark
(19 Structures et surfaces sourmises aux dispositions de [artcle 17 et fou de Irticle 21 de la oi du 18 juillet 2018 concernant Ia protection de la nature et des ressources naturelles
Les structures et surfaces identifides sur le plan ont été répertoriées sur base de article 17 de a lof modifiée du 19 janvier 2004 concemant la protection de la nature e des ressources naturelles:
- Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Bauman, 2010
- Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infrastructures, 2010
(14) Centre National de Recherche de Archéologie CNRA, mars 2016
(15) Administration de la Gestion de IEau, 2006
(16) Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « ransports », « zones d'actvités »

@ Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été réajustées partiellement suivant les releves de Zeyen+Baumann
) Secteur protégé de type "environnement construit"sur la base de linventaire patrimoine bati, SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014
Réglement grand-ducal sur base de Iartcle 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concernant la maitrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses
® Cartographie du brut, Ministére du Dé durable et des de 2011/ Route principale et Rail (LDEN)
' MDDI, Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur sectoriel * décharges pour déchets inertes”
MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de fa conservation de la Nature; ZPIN déciarés "Zones protégées dintérét national (réserves naturelles et réserves forestisres intégrales)
conformément 4 la lof modifiée du 19 janvier 2004 concernant le protection de la nature et des ressources naturelles
) MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature
ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

I Zone délimitant les plans d'aménagement particulier approuvés
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m Zone agricole Zone de parc public
&
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) Administration o Cadastre et de Ia Topographis, Plan cadastral numeérisé (PCN) - Exercice 2018 (101 MDDI - Environnement, Zones Natura 2000, 2015 [P |pap No/sz - ot sp| Dénomination de la - G
@ Mise & jour, AC Bettembourg et Z+8 (11) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018) SU ppreSS| 0 n . é i é du degré gj q
(&) Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été régjustées partiellement suivant les relevés de Zeyen+Baumann (12) Mémorial A N°39 de 201 5 féurier 2015 dé i cartes des zones inondables et les cartes des risques d’inondation pour les cours d'eau de 'Alzette et de la Wark . . , max. max. | dutilisation du sol pour les zones B8
@) Secteur protégé de type “environnement construit”sur la base de /inventaire patrimoine bati SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014 (13 Structures et surfaces soumises aux dispositions de Iarticle 17 et /ou de Iarticle 21 de la loi du 18 juillet 2018 concerant a protection de fa nature et des ressources naturelles ZO ne soumise a un p| an d 'a me nagement COS [~ 2= CUS =1 soumises a un plan d'aménagement . -
15 Reéglement grand-ducal sur base de I'article 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concerant la maitrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses Les structures et surfaces identifises sur le plan ont 616 répertoriées sur base de 'article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concerant Ia protection de la nature et des ressources naturelles: ; " " e particulier "nouveau quartier” L
) Cartographie du bruit, Ministére du Dé durable et des. de 2011/ Route principale et Rail (LDEN) - Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Baumann, 2010 p am cu | ler "nouveau q u amer css | max | DL -]
) MDDI, Réglement grand-dlucal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan dlirecteur sectoriel * décharges pour déchets inertes” - Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infrastructures, 2010 min.
® MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature; ZPIN déclarés "Zones protégées d'intérét national (réserves naturelles et réserves forestiéres intégrales) (14 Centre National de Recherche de I'Archéologie CNRA, mars 2016
conformément & la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles (15} Administration de la Gestion de I'Eau, 2006
18 MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de a Nature (16 Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « transports », « zones d'activités »

ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017
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conformément & fa lof modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature e des ressources naturelles
MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature
ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

{19 MDDI - Environnement, Zones Natura 2000, 2015
1) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)

(14 Centre National de Recherche de I'Archéologie CNRA, mars 2016
(15 Administration de la Gestion de I'Eau, 2006
(16 Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « transports », « zones d'actiités »
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Octobre 2022 Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg

Justification des modifications et résumé

1 Localisation des terrains a reclasser

Le présent dossier concerne plusieurs modifications ponctuelles des parties écrite et
graphique du PAG.

1.1 Sites concernés par une modification ponctuelle de la partie graphique

Route de Peppange a Bettembourg

La parcelle 1409/7077 concernée située route de Peppange a Bettembourg est actuellement
classée en « Zone d’habitation 1 ».

Figure 1 Localisation des terrains areclasser
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Source: http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022

Figure 2 Localisation des terrains a reclasser

Source: Orthophoto 2021, http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022
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Route d’Esch a Bettembourg

La parcelle 1533/9170 située route d’Esch a Bettembourg est actuellement classée en « Zone
d’habitation 2 ».

Figure 3 Localisation des terrains a reclasser
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Figure 4 Localisation des terrains areclasser

Source: Orthophoto 2021, http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022
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18 rue Paul Eyschen a Bettembourg et 15 rue du Moulin @ Huncherange

Les immeubles et édifices concernés sont situés 18 rue Paul Eyschen & Bettembourg et 15
rue du Moulin a Bettembourg.

Figure 5 Localisation des terrains a reclasser
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Figure 6 Localisation des terrains areclasser

Source: Orthophoto 2021, http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022
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Rue de la Montagne a Bettembourg

La parcelle 1552/7346 concernée située rue de la Montagne a Bettembourg est actuellement
classée en « Zone d’habitation 2 » superposée d'une « Zone soumise a un plan
d’aménagement particulier "nouveau quartier" » (SD B21).

ocalisation des terrains areclasser
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Figure 8 Localisation des terrains areclasser
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Rue de I'lndépendance a Bettembourg

Les terrains concernés situés rue de I'lndépendance a Bettembourg sont actuellement classés
en « Zone mixte urbaine » superposés d'une « Zone soumise a un plan d’aménagement
particulier "nouveau quartier" » (SD B12) et d’'une « Zone délimitant les plans d’aménagement
particulier approuvés », n°10.

Figure 9 Localisation des terrains areclasser
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Figure 10 Localisation des terrains areclasser
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Source: Orthophoto 2021, http://map.geoportal.lu
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Eurohub a Bettembourg

Les terrains a reclasser sont actuellement classés en « Zone d’activités spécifiques nationale
- Eurohub » superposés d’une « Zone soumise a un plan d’'aménagement particulier "nouveau
quartier" » (SD B18) et d'une « Zone délimitant les plans d’aménagement particulier
approuves », n°7.

Figure 11 Localisation des terrains areclasser
o \“,\
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Source: http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022

Figure 12 Localisation des terrains areclasser

Source: Orthophoto 2021, http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022
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Rue Marie Juncker — Christnach a Fennange

La parcelle 77/1319 concernée située rue Marie Juncker — Christhach & Fennange est
actuellement classée en « Zone mixte villageoise » superposée d’une « Zone soumise a un
plan d’aménagement particulier "nouveau quartier" » (SD F01).

Figure 13 Localisation des terrains areclasser
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Figure 14 Localisation des terrains areclasser

Source: Orthophoto 2021, http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2022
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1.2 Articles concernés par une modification ponctuelle de la partie écrite

Les articles de la partie écrite concernés par ce dossier de modifications ponctuelles sont :

Art.8 « Zone spéciale - activités économigues de service [SPEC-as] »

Art. 10 « Zone d’activités spécifiques nationale - Eurohub [SP-ne] »

Art. 11 « Zone d’activités spécifiques nationale - CFL Multimodal [SP-nm] »

Art 18 « Emplacements de stationnement »

Art. 23 « Zone soumise a un plan d’'aménagement particulier "nouveau quartier" »

Art. 26 « Zone spéciale délimitant les plans d’'aménagement particulier approuveés »
Art. 27 « Zone de servitude "urbanisation »,

Art.29 « Secteur et élément protégé d’intérét communal-environnement construit "C" »
Art. 33 « Dispositions générales »

Art. 34 « Zones ou espaces repris a titre indicatif »
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2 Résumé et justifications de l'initiative

Route de Peppange a Bettembourg

La modification ponctuelle de la partie graphique du PAG vise a reclasser la parcelle
1409/7077, appartenant a la commune, en « Zone de batiments et équipements publics ».

Cette modification du PAG permettra un meilleur usage de cette parcelle, notamment la
construction de logements abordables.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification de la partie graphique
du PAP QE respectif qui fait 'objet d’'un dossier séparé.

Route d’Esch a Bettembourqg

La modification ponctuelle de la partie graphique du PAG vise areclasser la parcelle
1533/9170 en « Zone mixte urbaine » et y étendre la « Zone soumise a un plan
d’aménagement particulier "nouveau quartier" » (SD B08). Le schéma directeur SD B08 est
modifié en conséquence.

Cette modification du PAG permettra de développer cette parcelle dans le cadre du PAP NQ
et ainsi proposer un concept de développement plus rationnel.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification de la partie graphique
du PAP QE respectif qui fait I'objet d’'un dossier séparé.

18 rue Paul Eyschen a Bettembourg et 15 rue du Moulin & Huncherange

La modification ponctuelle de la partie graphique du PAG vise a introduire 2 nouvelles
protections nationales (patrimoine culturel national) pour donner suite aux arrétés
gouvernementaux suivants :

» 18 rue Paul Eyschen a Bettembourg (arrété gouvernemental du 15.07.2020).
» Le Moulin d’'Huncherange sis 15 rue du Moulin y inclus le canal, le barrage et la croix
de chemin (arrété gouvernemental du 04.02.2022).

Cette modification du PAG permettra de mettre a jour le PAG suite a I'entrée en vigueur de
ces nouvelles protections nationales. La dénomination dans la Iégende PAG et la partie écrite
en tant que « patrimoine culturel national » est également adaptée pour donner suite a I'entrée
en vigueur de la nouvelle loi du 25 février 2022 relative au patrimoine culturel.

Rue de la Montagne a Bettembourg

La modification ponctuelle de la partie graphique du PAG vise a ajouter une « Zone délimitant
les plans d’aménagement particulier approuves », n°13, puisque le PAP « Rue de la
Montagne » a été définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur en date du 27 février
2020, n° référence 18700/13C.

L’article « Zone spéciale délimitant les plans d’aménagement particulier approuvés » de la
partie écrite du PAG est également modifié en conséquence.

Cette modification du PAG permettra de mettre a jour le PAG suite a I'évolution du statut de
ce PAP.
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Rue de I'lIndépendance a Bettembourg

La modification ponctuelle de la partie graphique du PAG vise a supprimer la « Zone soumise
a un plan d’'aménagement particulier "nouveau quartier" » superposeée, y inclus les coefficients,
puisque le PAP « Rue de l'Indépendance » définitivement approuvé par le Ministre de
I'Intérieur en date du 26 mai 2016, n° référence 17289/13C, est complétement réalisé. Le
schéma directeur SD B12 est supprimé en conséquence.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification de la partie graphique
du PAP QE respectif qui fait I'objet d’'un dossier séparé.

Cette modification du PAG permettra de mettre a jour le PAG suite a I'évolution du statut de
ce PAP.

Eurohub a Bettembourg

La modification ponctuelle de la partie graphique vise a supprimer la « Zone soumise a un plan
d’aménagement particulier "nouveau quartier" » superposeée, y inclus les coefficients, puisque
le PAP « Eurohub-sud » définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur en date du 4
mars 2010, n° référence 16077/13C, est complétement réalisé. Le schéma directeur SD B18
est supprimé en conséquence.

Par analogie, cette modification du PAG impligue aussi une modification de la partie graphique
du PAP QE respectif qui fait 'objet d’'un dossier séparé.

Cette modification du PAG permettra de mettre a jour le PAG suite a I'évolution du statut de
ce PAP.

Rue Marie Juncker — Christnach a Fennange

La modification ponctuelle de la partie graphique du PAG vise a ajouter une « Zone délimitant
les plans d’'aménagement particulier approuvés », n°14, puisque le PAP « Rue Marie Juncker
- Christnach » a été définitivement approuvé par le Ministre de I'Intérieur en date du 06 octobre
2020, n° référence 18836/13C.

L’article « Zone spéciale délimitant les plans d’aménagement particulier approuvés » de la
partie écrite du PAG est également modifié en conséquence.

Cette modification du PAG permettra de mettre a jour le PAG suite a I'évolution du statut de
ce PAP.

Partie écrite

La modification ponctuelle de la partie écrite du PAG vise a apporter des modifications & 10
articles.

Cette modification du PAG permettra la mise a jour des PAP approuvés a maintenir et des
nouvelles dénominations des zones d’activités, I'actualisation des lois et réglements et la
précision de certains articles qui présentent des lacunes lors de I'applications des différents
reglements. Cela permettra une meilleure application de celui-ci.
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3 Etude préparatoire Section 1 : Analyse globale de la situation
existante

Seuls sont analysés les sous chapitres de I'étude préparatoire impactés par les modifications
projetées.

3.1 Contexte national, régional et transfrontalier

18 rue Paul Eyschen a Bettembourg et 15 rue du Moulin a Huncherange

Cette modification ponctuelle de la partie graphique vise a se conformer aux arrétés
gouvernementaux du 15.07.2020 et du 04.02.2022 afin d’introduire deux nouvelles protections
nationales (patrimoine culturel national) a Bettembourg et Huncherange.

3.2 Démographie
Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact notable sur la démographie.

3.3 Situation économique

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact notable sur la situation
économique.

3.4 Situation du foncier

Route de Peppange a Bettembourg

Le site a une superficie de 0,087309 ha. Les terrains appartiennent a la commune.

Route d’Esch a Bettembourg

Le site a une superficie de 0,279494 ha. Les terrains appartiennent a des propriétaires
privés.
3.5 Structure urbaine

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact notable sur la structure urbaine.

3.6 Equipements collectifs

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact notable sur les équipements
collectifs.

3.7 Mobilité

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact notable sur la mobilité.

3.8 Gestion de I’eau

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact notable sur la gestion de I'eau.

3.9 Environnement naturel et humain

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact notable sur I'environnement
naturel et humain.
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3.10 Plans et projets réglementaires et non réglementaires

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact notable sur les Plans et projets
réglementaires et non réglementaires.

3.11 Potentiel du développement urbain

Route d’Esch a Bettembourg

La modification projetée permettra d’agrandir la surface du PAP BO08, ainsi il sera possible de
réaliser 33 nouvelles unités d’habitation au total, soit environ 2 unités d’habitation
supplémentaires.

3.12 Dispositions Iégales et réglementaires arrétées au niveau national
Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur les Dispositions légales et
réglementaires arrétées au niveau national.

4 Etude préparatoire Section 2 : Concept de développement

4.1 Concept de développement urbain

Sans obijet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le concept de développement
urbain.

4.2 Concept de mobilité

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le concept de mobilité.

4.3 Concept des espaces verts

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le concept des espaces verts.

4.4 Concept financier

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le concept financier.

5 Etude préparatoire Section 3 : Schémas Directeurs

La modification ponctuelle concerne plusieurs surfaces soumises a un PAP NQ. Les
schémas directeurs B-12 et B-18 sont supprimés et le schéma directeur B-08-B-09+B10 est
modifié. Le schéma directeur B-08 respectif, qui fait partie intégrante de I'étude préparatoire,
se trouve en annexe de ce document pour une meilleure lisibilité.
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6 Modifications apportées au PAG Vi €l 5501 OUV‘

saterec ””1 MAR. 2
6.1 Partie écrite pc_w ’{,,g\x; e ommun.

u;m?‘n.

Modifications : texte ajouté / texte-supprimé

Art. 8 Zone spéciale - activités économiques de service [SPEC-as]

de surface construite brute par immeuble bati.

Y sont admis des établissements a caractére artisanal ainsi que des établissements liés aux
activités de transport et de logistique. Le commerce de détail est limité a 2.000 m? de surface
de vente par immeuble bati et doit étre lié a I'entreprise.

Dans la zone d’activités Krakelshaff (Wolser F), les centres de formation sont autorisés.
L'implantation de stations - service y est interdite.

Les constructions, aménagements et affectations d'immeubles diment autorisés et non
conformes au moment de l'entrée en vigueur du présent reglement bénéficient d'un droit
acquis. Des travaux de transformations mineurs, de conservation et d'entretien des
constructions et aménagements existants sont autorisés.

Le stockage de marchandises ou de matériaux n'est autorisé que complémentairement a
I'activité principale.

Y est admis un seul logement de service par parcelle a I'usage du personnel dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance d'une entreprise. Ce
logement est a intégrer dans le corps méme de la construction.

Art. 10 Zone d’activités spécifiques nationale - Eurohub [SP-ne]

La zone d'activités spécifiques nationale — Eurohub (Wolser G) est réservée aux activités
répondant a des objectifs nationaux de développement sectoriel ou a des fonctions spécifiques
d’'importance nationale.

La plate-forme de logistique et de transformation est constituée d'immeubles batis ou non batis
qui sont destinés a la logistique, a la transformation, au conditionnement, au parachévement, a
I'entreposage et au transport multimodal, ainsi qu’aux activités annexes pour les besoins de la
zone.

Y sont admis, en dehors des installations destinées aux activités a caractére national, les
batiments de bureaux et d'administration relevant de I'entreprise, des établissements de
restauration en relation directe avec les besoins de la zone concernée et des activités de
prestations de service en relation directe avec les activités de la zone concernée.

Des infrastructures d'accueil, de réparation, de. maintenance et de distribution de carburant
servant uniqguement aux besoins des opérateurs sur place sont autorisées.

L'implantation de stations - service y est interdite, a I'exception des infrastructures de
distribution de carburant prévues a l'alinéa ci-dessus.

Y sont interdites les constructions a usage d'habitation a I'exception d’'un logement de service a
I'usage du personnel dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou
la surveillance d’'une entreprise particuliere. Ce logement est a intégrer dans le corps méme de
la construction.
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6 Modifications apportées au PAG
6.1 Partie écrite
Modifications : texte ajouté / texte-supprimeé

Art. 8 Zone spéciale - activités économiques de service [SPEC-as]

La zone spéciale d'activités économiques de service est principalement réservée aux
établissements de services, aux bureaux, aux activités de commerce de gros, ainsi qu'aux
équipements techniques. Les services administratifs ou professionnels sont limités a 5.000 m?
de surface construite brute par immeuble bati.

Y sont admis des établissements & caractére artisanal ainsi que des établissements liés aux
activités de transport et de logistique. Le commerce de détail est limité a 2.000 m? de surface
de vente par immeuble bati et doit étre lié a I'entreprise.

Dans la zone d’activités Krakelshaff (Wolser F), les centres de formation sont autorisés.
L'implantation de stations - service y est interdite.

Les constructions, aménagements et affectations d'immeubles diiment autorisés et non
conformes au moment de l'entrée en vigueur du présent réglement bénéficient d'un droit
acquis. Des travaux de transformations mineurs, de conservation et dentretien des
constructions et aménagements existants sont autorisés.

Le stockage de marchandises ou de matériaux n’'est autorisé que complémentairement a
l'activité principale.

Y est admis un seul logement de service par parcelle a 'usage du personnel dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance d’'une entreprise. Ce
logement est a intégrer dans le corps méme de la construction.

Art. 10 Zone d’activités spécifiques nationale - Eurohub [SP-ne]

La zone d’activités spécifiques nationale — Eurohub (Wolser G) est réservée aux activités
répondant a des objectifs naticnaux de développement sectoriel ou a des fonctions spécifiques
d'importance nationale.

La plate-forme de logistique et de transformation est constituée d'immeubles batis ou non batis
qui sont destinés a la logistique, a la transformation, au conditionnement, au parachévement, a
'entreposage et au transport multimodal, ainsi qu’aux activités annexes pour les besoins de la
zone.

Y sont admis, en dehors des installations destinées aux activités a caractére national, les
batiments de bureaux et d'administration relevant de l'entreprise, des établissements de
restauration en relation directe avec les besoins de la zone concernée et des activités de
prestations de service en relation directe avec les activités de la zone concernée.

Des infrastructures d'accueil, de réparation, de maintenance et de distribution de carburant
servant uniquement aux besoins des opérateurs sur place sont autorisées.

L'implantation de stations - service y est interdite, a l'exception des infrastructures de
distribution de carburant prévues a l'alinéa ci-dessus.

Y sont interdites les constructions & usage d'habitation a I'exception d’'un logement de service a
'usage du personnel dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou
la surveillance d'une entreprise particuliére. Ce logement est a intégrer dans le corps méme de
la construction.

Zeyen+Baumann 41



Octobre 2022 Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg
Projet de modification du PAG

Art. 11 Zone d’activités spécifiques nationale - CFL Multimodal [SP-nm]

La zone d'activités spécifiques nationale — CFL Multimodal (Wolser E) est réservée aux
activités répondant a des objectifs nationaux de développement sectoriel ou a des fonctions
spécifigues dimportance nationale, ainsi qu'aux béatiments, infrastructures et installations en
relation avec les activités ferroviaires.

La plate-forme de transport multimodales est constituée d'immeubles batis ou non batis qui
sont destinés a la logistique du transport des marchandises, a la maintenance, a la
manutention et au stockage momentané des marchandises en relation avec leur transfert d'un
mode de transport vers le méme mode ou un autre mode de transport.

Y sont admis en dehors des constructions et des installations destinées aux activités a
caractére national, des hétels et des établissements de restauration en relation directe avec
les besoins de la zone concernée et les activités de prestations de services directement liées
aux activités de la zone concernée.

Des infrastructures d'accueil, de réparation et de maintenance sont autorisées. L'implantation
d'une station - service servant uniqguement les besoins des usagers de la zone concernée est
autorisée.

Y sont interdites les constructions a usage d'habitation a I'exception d'un logement de service a
l'usage du personnel dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou
la surveillance d’'une entreprise particuliére. Ce logement est a intégrer dans le corps méme de
la construction.
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Chapitre 2 Les emplacements de stationnement

Art. 18 Emplacements de stationnement

Le nombre minimal et maximal d’emplacements de stationnement est défini en fonction de
l'accessibilité et de la qualité du transport collectif.

a) Sont a considérer comme minimum pour les habitations :

1,5 emplacement par logement a l'intérieur d'un immeuble a plusieurs logements sauf,

1 emplacement par logement a l'intérieur d’'un immeuble a plusieurs logements dans la zone
mixte urbaine de la localité de Bettembourg,

2 emplacements par maison unifamiliale dont un a l'intérieur de la construction.
1 emplacement par logement intégre.

1 emplacement par tranche de 2 chambres meublées.

Pour les maisons unifamiliales existantes et ne disposant pas d’emplacement de stationne-
ment, 'aménagement d’'un seul emplacement dans le recul avant est possible sous condition :

— d'avoir au moins 5,05-5 métres de recul entre le batiment et le trottoir,
- que la largeur de I'accés soit de 3,5 métres maximum, mesuré le long du domaine public,

- de maintenir au moins 50% du recul avant sous forme d'espace vert, sauf pour les parcelles
de moins de 7,0 métres de largeur, ou seulement 33% du recul avant doit étre maintenu
sous forme d’'espace vert,

- d’aménager les emplacements de deux parcelles adjacentes en contiguité, afin de garantir
le maintien d’emplacements de stationnement sur le domaine public.

b) Sont a considérer comme minimum pour les affectations autres que I'habitation :

- 1 emplacement par tranche de 50 m? de surface d'étage pour les bureaux, services, admi-
nistrations, commerces, cafés et restaurants, avec un minimum de 3 emplacements,

- 1 emplacement par tranche de 50 m? de surface d'étage ou un emplacement par tranche de
5 salariés pour les établissements artisanaux,

- 1 emplacement par tranche de 10 siéges pour les salles de réunion, centres de culte, salles
de fétes et installations sportives,

- un emplacement par tranche entamée de 3 chambres pour les constructions d’hébergement
collectif et hotelieres et appart-héotel. Le bourgmestre imposera le cas échéant des mesures
supplémentaires en matiére de stationnement, par ex. aire de bus.

Les établissements commerciaux et artisanaux devront en outre prévoir sur leur terrain un
nombre suffisant d'emplacements de stationnement pour leurs véhicules utilitaires, sauf dans
les zones mixtes urbaines de la localité de Bettembourg.

c) Dans les PAP nouveaux quartiers une exception relative au nombre minimal
d'emplacements de stationnement a aménager par parcelle peut étre accordée dans les cas
suivants :

- un quartier répondant a un concept de mobilité "vivre sans voitures" ou "avec une clé ré-
duite d’'emplacements de stationnement ",

— des quartiers ou filots ayant une desserte de transport en commun a trés haute qualité a
proximité d’'une gare ferroviaire.

- pour la création de stationnements regroupés sur une parcelle différente de celle de
immeuble concerné, a condition d'étre située dans un rayon de 300,00 métres de
l'immeuble concerné.

d) Sur tout le territoire de la commune

— Sauf exception autorisée par le bourgmestre, les places de stationnement sont aménagées
sur le méme fond que la construction a laquelle elles se rapportent.
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— Dans les zones d’activités, le bourgmestre fixe le nombre d’emplacements de stationnement
en fonction du type d’affectation prévu et du gabarit du batiment. Le bourgmestre se réserve
le droit d'imposer un nombre supplémentaire d’emplacements de stationnement si les condi-
tions d’exploitations de I'entreprise sont modifiées.

Les systémes mécaniques superposés de stationnement sont interdits. Des ascenseurs
pour voiture peuvent étre aménagés pour accéder au sous-sol.

Dans le cas ol 'aménagement de garages respectivement d’emplacements privés n'est pas
réalisable, une taxe dont le montant sera défini par un réglement sur les taxes publiques de
la commune est a payer a titre de compensation.

Chague emplacement de stationnement sera pris en compte pour un seul logement ou unité
et ne pourra étre vendu, ni cédé séparément du logement ou de 'unité auquel il est ratta-
ché. Ces conditions seront soumises aux formalités de I'enregistrement, respectivement du
cadastre vertical. Il n'est pas autorisé de cloisonner ou de fermer ces emplacements.

e) Dérogation :

- Une exception relative au nombre minimal d’emplacements de stationnement a aménager
par parcelle peut étre accordée pour les batiments protégés et les gabarits protégés et
maintenus ainsi que pour I'aménagement d'établissements ouverts au public.

- L’aménagement de places de stationnement dans des annexes, marqués comme batiments
ou volumes a conserver, peut étre autorisé.

- Pour les batiments protégés et les gabarits protégés et maintenus, dans le cas ou il n'est
pas possible d'aménager les emplacements de stationnement sur le terrain méme du projet,
ils pourront étre aménagés sur un autre terrain localisé dans un rayon de 300 métres au
maximum et appartenant au méme propriétaire, pour autant que cela ne compromette pas
la sécurité de la circulation. Les emplacements de stationnement doivent étre clairement
identifiés & chaque logement et soumis aux formalités de l'enregistrement et ne pourront
étre aliénés ni a leur destination ni a leur affectation.

- Pour des raisons urbanistiques, sociales, par exemple : logements sociaux réalisés par un
promoteur public, de mobilité ou de sécurité le bourgmestre pourra demander des empla-
cements supplémentaires ou réduire les emplacements sur le méme bien-fonds que la
construction a laquelle ils se rapportent.

f) Emplacements pour vélos :

- Pour les maisons d’habitation collective ;1 emplacement minimum par tranche de 30 m? de
surface habitable,

- Pour les immeubles administratifs et activité de services professionnels ; 1 emplacement
minimum par tranche de 100 m? de surface construite brute et un supplément de 1 empla-
cement par 70 m? de surface construite brute pour les activités générant un taux de visiteurs
élevé. Les emplacements supplémentaires doivent étre accessibles au public. Une zone de
réserve pour 'aménagement ultérieure d’emplacements supplémentaires est a prévoir,

- Pour les immeubles de commerce ; 1 emplacement par 100 m? de surface de vente.
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Chapitre 4 Les zones superposées

Art. 23 Zone soumise a un plan d’aménagement particulier « nouveau
quartier »

Le développement urbain dans cette zone est orienté par le schéma directeur. Cette zone fait
I'objet d’un ou de plusieurs plans d’aménagement particulier « nouveau quartier ».

Un plan d’ensemble peut étre exigé si I'aménagement projeté fait I'objet d’'un ensemble de
projets d'aménagements particuliers couvrant un terrain non encore viabilisé de grande
envergure, respectivement si le terrain soumis a un plan d’'aménagement particulier est situé
entre une zone urbanisée et une autre zone non urbanisée, mais destinée a étre urbanisée, ou
encore s'il est enclavé dans un tissu urbain existant avec lequel il faut garantir les jonctions
fonctionnelles respectivement l'intégration urbanistique.

Des travaux de transformations mineurs, de conservation et d’entretien sont autorisés pour les
constructions et les aménagements existants.

Des abris de jardin, dépendances, hangars agricoles ou similaires peuvent étre maintenus,
entretenus, et autorisés temporairement.

Lors de |'élaboration d'un PAP NQ couvrant un site suscepetible de faire I'objet de crues
subites suite a de fortes pluies (Starkregen), une attention toute particuliére doit étre apportée a
cette problématique. Le dossier PAP NQ doit ainsi étre appuyé d'une étude hydraulique
approfondie définissant les mesures de prévention & mettre en oeuvre pour éliminer le risque
de telles crues subites et/ou de conséquences préjudiciables suite a de telles crues subites.
Les conclusions de cette ou ces études sont a transposer dans le PAP NQ tant pour ce qui
concerne la conception des infrastructures publiques que celle des immeubles a construire.

La terminologie du degré d'utilisation du sol de la zone soumise & un plan d’aménagement
particulier « nouveau quartier » est définie dans I’Annexe du réglement grand-ducal concernant
le contenu du plan d’aménagement général d’'une commune.
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Art. 26 Zone spéciale délimitant les plans d’aménagement particulier
approuvés

Les plans d'aménagement particulier (PAP) diment approuvés par le Ministre perdent leur
validité, a I'exception des plans d'aménagement particulier (PAP) énumérés dans le tableau ci-
apres et indiqués sur le plan de repérage des plans d'aménagement particulier « quartier
existant » (PAP QE). Les PAP maintenus énumérés dans le tableau ci-aprés peuvent étre
modifiés conformément a la loi.

Pour toutes les prescriptions—se qui f'estne sont pas réglementées dans les parties graphiques
et / ou écrites gu des plans d'aménagements particulier (PAP) approuvés a maintenir, les
prescriptions du plan d’'aménagement particulier « quartier existant » (PAP QE) correspendant
a la zone identique du PAGRE sont d'application. En cas de contradiction entre les dispositions
des PAP et les dispositions du PAP QE, les dispositions de la partie graphique et/ou de la
partie écrite des PAP priment.

Plans d’aménagement particulier (PAP) approuvés a maintenir

Numéro sur Localité Lieu-dit NoN(Ij_u_dqssier a Approbation définitive | Partie écrite
le plan ',”'SFeTe de du Ministre de I'Intérieur |  spécifique
[Intérieur
1 Abweiler rue du Village 16338/13C 24.06.2012 oui
2 Bettembourg | Am Lenkeschdréisch 16885/13C 28.11.2013 oui
3 Bettembourg Klenschenhaff 16601/13C 11.05.2012 oui
4 Bettembourg Schéleck 3 - Cactus 16987/13C 15.07.2015 oui
5 Bettembourg Krakelshaff 11178/13C 11.07.2003 oui
6 Bettembourg Cité du Solell 15712113C 15.10.2008 oui
7 Bettembourg Eurohub Sud 16077/13C 04.03.2010 oui
8 Bettembourg Preteschacker 16122/13C 30.07.2010 oui
9 Bettembourg rue de la Gare 17542113C 30.06.2016 oui
10 Bettembourg | rue de I'lndépendance 17289/13C 26.05.2016 oui
11 Bettembourg Wolser 1 18100/13C 07.06.2018 oui
12 Noertzange Rue de I'Eglise 18226/13C 17.05.2018 oui
13 Bettembourg | Rue de la Montagne 18700/13C 27.02.2020 oui
14 Fernage | U8 'g'ﬁ::;#ggﬁker T | 18836/13C 06.10.2020 ou
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Art. 27 Zone de servitude « urbanisation »

Les zones de servitude = urbanisation = consfifuent des zones superposées gui comprennent
des terrains situés dans les zones urbanisées, les zones destinées a étre urbanisées ou dans
les zones destinées a rester libres. Des prescriptions spécifigues sont définies pour ces zones
dans le plan d'aménagement général aux fins dassurer la sauvegarde de la qualité
urbanistiqgue, ainsi que de l'environnement naturel et du paysage, d'une partie du territoire
communal.

Les prescriptions y relatives sont détaillées ci-apres par type de servitude, applicables dans les
zones telles quindiquées par ung ou plusieurs senvitudes dans la partie graphigue du PAG.

Le plan d'ameénagement particulier =« nouveau gquartiers, le concept d'aménagement
respectivement le projet de construction doivent préciser les servitudes.

Les zones de servitude = urbanisation » sont définies comme suit

AB Zone de servitude « urbanisation — aménagement anti bruit »

La zone de servitude « urbanisation — aménagement anti bruit » définit une emprise le
long des voies ferrées pour I'aménagement de mesures anti bruit. Le PAP et/ou le
concept d’'aménagement doit/doivent préciser le type de mesures a prévoir ainsi que
les surfaces nécessaires a sa réalisation. Le cas échéant, des mesurages du bruit
pourront étre demandés. Une étude acoustique précisera les mesures anti bruit a
mettre en ceuvre. Cette mesure est souvent en combinaison avec des mesures
d’intégration dans le paysage.

Art. 29 Secteur et élément protégé d’intérét communal —
environnement construit "C"

Le secteur et élément protégé de type « environnement construit » constitue les parties du
territoire communal qui comprend des immeubles ou parties d'immeubles dignes de protection
et qui répondent & un ou plusieurs des critéres suivants : authenticité de la substance batie, de
son aménagement, rareté, exemplarité du type de béatiment, importance architecturale,
témoignage de limmeuble pour [l'histoire nationale, locale, sociale, politique, religieuse,
militaire, technique ou industrielle.

Le secteur protégé de type « environnement construit » est marqué de la surimpression «C».

Les secteurs protégés de type « environnement construit » englobe les :
- Construction protégée, hachure bleue dans la partie graphique du PAG

- gabarit protégé, contour bleu dans la partie graphique du PAG

- alignement protége, trait bleu dans la partie graphique du PAG

- petit patrimoine, triangle bleu dans la partie graphique du PAG

- mur protégé, trait discontinu bleu dans la partie graphique du PAG
- allée d’arbres, croix bleue dans la partie graphique du PAG

Les travaux a réaliser sur les autres batiments se trouvant dans le secteur protégé", ainsi que
la construction de nouveaux immeubles situés dans le secteur protégé "C", doivent s'intégrer
dans la structure caractéristique du bati existant traditionnel. Les éléments a considérer dans la
planification et dans la réalisation des fravaux et des constructions sont les éléments
caractéristiques en place, a savoir le parcellaire, I'implantation, le gabarit, le rythme des
facades, ainsi que les matériaux et teintes traditionnelles de la région. Une architecture
contemporaine de qualité est de mise pour toute nouvelle construction. L'implantation des
constructions est déterminée en s'inspirant du contexte et notamment des constructions .
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existantes voisines et du site. Pour des raisons urbanistiques et de sécurité, elle pourra aussi
étre définie par I'administration communale.

La démolition de batiments n'est autorisée que pour autant que le propriétaire soit détenteur
d'une autorisation de batir. Au cas ou un batiment ou une partie d’'un batiment risque de
s’écrouler, une démolition peut étre autorisée aprés avis positif d’'un expert en statique.

En cas de contradiction entre les dispositions de la présente partie écrite et celles des parties
écrites des plans d’aménagement particulier « quartier existant » (PAP QE) et du réglement sur
les batisses, les dispositions de la présente partie écrite font foi.

En cas de divergence entre 'inscription de la construction sur le fond de plan, c.a.d. le plan
cadastral, et I'implantation réelle, I'alignement des fagades et/ou le volume des constructions
existantes fait foi. Un mesurage cadastral sera exigé.

Construction protégée

Les « constructions protégées » ne pourront subir aucune démolition, transformation
modification ou agrandissement qui pourrait nuire a la valeur historique, artistique ou esthétique
ou altérer leur gabarit ou leur aspect architectural, sauf si des faits inhérents a la sécurité et/ou
a la salubrité publique, diment justifiés et établis, justifient alors un projet de démolition.

Pour les facades arriéres des constructions, non directement visibles du domaine public, une
certaine flexibilité peut étre accordée pour la taille et la forme des ouvertures.

Toute intervention sur une construction protégée doit veiller & la conservation et la mise en
valeur des composantes architecturales existantes du batiment.

A l'extérieur ces composantes sont :

- le rythme entre surfaces pleines et vides

- les formes et éléments de toiture

- les dimensions, formes et positions des baies

- les modénatures

- les éléments de décoration qui caractérisent ledit batiment
- les matériaux utilisés traditionnellement

- les revétements et teintes traditionnelles

Le bourgmestre ordonne la conservation de la structure et des éléments historiques et
identitaires inventoriés.

Gabarit protégé

Les « gabarits protégés » veillent au maintien du tissu urbain des localités, voire du caractere
rural par la structuration des rues et la formation d’'espaces-rues. Pour les batiments désignés
« gabarit protégé », le gabarit et leur implantation sont a conserver lors de travaux de
transformation ou lors d’'une reconstruction.

Le gabarit protégé est constitué par le ou les batiments traditionnels, & savoir la maison
d’habitation et / ou les communs. Les volumes secondaires atypiques ainsi que toutes les
excroissances atypiques ne sont pas considérés comme gabarit protégé. Un relevé de ces
volumes peut étre établi par I'Institut national pour le patrimoine architecturalie—Serdse—des

Par le terme « gabarit » il faut entendre I'ensemble des dimensions propres a I'édifice, a
savoir :

- limplantation (réelle)

- la profondeur

- lalongueur

- la hauteur a la corniche

- la hauteur au faitage

- la pente et forme de la toiture

Des salillies et des retraits par rapport au gabarit existant sont interdits. En cas d’'impossibilité
d'observation de limplantation du gabarit, par rapport a la voie publique, une dérogation
jusqu'a 50 cm peut étre accordée de maniére exceptionnelle. En cas dimpossibiliteé
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d'observation ou dans le but de I'amélioration du domaine public, exceptionnellement, une
dérogation peut étre approuvée ou imposée.

Alignement protégé

L’alignement et les murs doivent étre conservés lors de tout projet de transformation ou de
reconstruction.

Des saillies et des retraits par rapport au gabarit existant sont interdits. En cas d'impossibilité
d'observation de limplantation du gabarit, par rapport a la voie publique, une dérogation
jusqua 50 cm peut étre accordée de maniere exceptionnelle. En cas dimpossibilité
d'observation ou dans le but de 'amélioration du domaine public, exceptionnellement, une
dérogation peut étre approuvée ou imposée.

Petit patrimoine, mur protégé et allée d’arbres

Les éléments & conserver, représentant le « petit patrimoine » et les « murs protégés » ne
pourront subir aucune démolition, transformation, modification ou agrandissement qui pourrait
nuire a la valeur historique, artistique ou esthétique et altérer leur volume ou leur aspect
architectural. Toute transformation, modification ou agrandissement pourra étre autorise
exceptionnellement suivant l'avis de l'lnstitut national pour le patrimoine architecturaldu-Service

Les éléments a conserver, représentant les « allées d’arbres », ne pourront étre détruits sans
l'autorisation préalable du Ministre ayant 'Envircnnement dans ses attributions.

Assainissement énergétique

Pour les batiments protégés et ceux dont le gabarit est protége, l'article 10 du reglement
grand-ducal du 31 aolt 2010 concernant la performance énergétique des béatiments
fonctionnels et ['article 8bis bis du réglement grand-ducal modifié du 30 novembre 2007
concernant la performance énergétique des batiments d’habitation prévoit des dérogations au
niveau du respect des exigences minimales, afin de conserver le caractére de ces batiments.

Autorisations et avis

Tout projet de travaux ainsi que toute autre intervention architecturale et/ou urbanistique dans
les secteurs protégés sont soumis a l'autorité compétente, qui peut, avant toute décision,
soumettre le projet pour avis a I'Institut national pour le patrimeine architecturalas-Servisedes

La démolition de batiments situés dans le secteur protégé n’est autorisée que pour autant que
le propriétaire soit détenteur d’'une autorisation de construire et sans porter préjudice aux
prescriptions de la présente partie écrite.

Toute demande d’autcrisation de construire concernant un « gabarit protégé» et un
« alignement protégé » doit étre accompagnée d’'un levé topographique et cadastral, réalisé par
un géométre agréé, qui définit de maniére précise les limites cadastrales ainsi que
limplantation du bati existant par rapport a ces limites.
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Chapitre 5 Zones ou espaces définis en exécution de dispositions
légales et réglementaires spécifiques

Art. 33 Dispositions générales

Les dispositions légales et réglementaires découlant de la Iégislation concernant
'aménagement général du territoire, la protection de la nature et des ressources naturelles, la
protection des mS—eLmenuﬁﬁ@m—nahgnauxdu patrimoine culturel national, les réseaux
d'infrastructures de transport national et la gestion de I'eau sont repris dans la pame graphique
et la partie ecrite du plan d’'aménagement géneral.

+  Ameénagement du territoire :
loi modifiée du 17 avnl 2018 concernant I'aménagement du termitoire

Plans directeurs sectoriels :

- Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur sec-
toriel « décharges pour déchets inertes ».

- Réglement grand-ducal du 25 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur
sectoriel « stations de base pour réseaux publics de communications mobiles ».

= Réglement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur sec-
toriel « paysages » ; Zone verte interurbaine et Coupure verte (CV28 : Noerizange -
ZAE Wolser, CV29 : Bergem - Noerfzange — Huncherange, CV30 : Huncherange —
Fennange et CV31 : Fennange - Siediung Abweiler Sirake).

= Réglement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur sec-
toriel « transport » ; 1.1 Nouvelle ligne ferroviaire entre Luxembourg et Bettem-
bourg, 4.1 A3 — Section entre la Frontiére francaise et I'Aire de Berchem : Optimisa-
tion du réseau autoroutier dans le cadre de réalisation de 'Eurohub / de la plate-
forme ferroviaire multimodale a Bettembourg / Dudelange avec priorisation pour bus
et covoiturage et 8.9 PC10 Abweiler — Leudelange.

= Réglement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur sec-
toriel « zones d'activités économiques » ; 4. Bettembourg (zone nationale Scheleck
V), 5. Bettembourg/Dudelange (zone spécifigue nationale Eurohub-sud — zone de
logistique), 7. Bettembourg/Dudelange (zone spécifigue nationale Scheleck IV —
zone de logistique), 8. Bettembourg/Dudelange (zone nationale Waolser - extension
ouest) et 9. Bettembourg/Dudelange (zone nationale \Walser).

+ Protection de la nature et des ressources naturelles
loi du 18 juillet 2018 concernant la pmfecﬁon de la nature et des ressources naturelles 18uillst 1953
r\-'\-Dﬂﬁ-‘lF-ﬁﬁd1ﬂ{'\l‘1‘_‘|TH“'|""\l’dﬁH“"ﬂ'a .:.-\am |m:.r- aTetalatuls
on distingue les
= Zone protégée d'intérét communautaire — Réseau Natura 2000
- «Zones habitats»
-_«Bois de Bettembourg» (LU0001018)
= Zone protégée d'intérét communautaire — Réseau Natura 2000
-_«Zones de protection oiseaux»
-_«Région du Lias moyen» (LUOD02017)
- «Vallée supérieure de I'Alzette» (LU0002007)
= Zone protégée d'intérét national — réglementée
- Réserve forestiére intégrale_«BETTEMBOURG/| EUDELANGE/ROESER —
BEETEBUERGER BESCH= (RFI 31)
- Réserve forestigre «BETTEMBOURG — STREISSEL» (RN ZH 63)
- Réserve forestiére «BETTEMBOURG — UM BIERG» (RN RD 29)
= Zone protégée d'intérét national — non réglementée
- Réserve naturelle (DIG) «DUMONTSHAFE» (RN ZH 45)
- Réserve naturelle (DIG)_«KUEL ESCHERWEIER» (RN ZH 61)
- Biotopes protégés
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* Protections des%&%m@nw%nan@nauxdu patnmome culturel natlonal
hlt du 25 février 2022 re.'afwe au patrrmome culturel!&juil

on d|st|ngue Ies

= Immeubles et objets classés-monuments nationauxbénéficiant des effets de clas-
sement comme patrimoine culturel national

= Immeubles et objets inscrits & l'inventaire supplémentaire

+ Gestion de I'eau — Administration de la Gestion de 'Eau — 2013 - partie graphique :
loi mogifiée du 19 décembre 2008 relafive & l'eau
= Zones inondables — HQ 10
= Zones inondables — HQ 100
= Zones inondables — HQ extréme

+ Réseaux d'infrastructures de transport national
loi du 17 décembre 1858 portant la police du chemin de far
on distingue les
= Zone non aedificandi de deux métres le long du chemin de fer (¢f art. 5)
= Zone de dix métres le long du chemin de fer — nouvelles constructions soumises a
Foctroi d’'une autorisation gouvernementale (cf article 5)
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Chapitre 6 Indications complémentaires a titre indicatif

Zones—ou-—ospaces—fopHs—atitreindicatitZONes ou espaces repris a titre
indicatif
+ Protection de la nature et des ressources naturelles :

loi du 18 juillet 2018 concernant Ia protection de la nature et des ressources naturelies
Sont représentés & titre indicatif et non exhaustif

= « Art. 17 » « biotopes protégés », « habitats d'intérét communautaire »

- Structures et surfaces soumises aux dispositions de l'article 17 de la loi du 18 juillet
2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles (biotopes et
habitats d’'espéces d'intérét communautaire).

- Les structures et surfaces identifiées sur le plan ont été répertoriées sur base de
l'article 17 de la loi modifiee du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature
et des ressources naturelles.

= « Art. 17 et Art. 21 » « habitats d'espéces d'intérét communautaire et/ou sites de
reproduction/aires de repos d'espéces animales intégralement protégées » :

- Structures et surfaces soumises aux dispositions des articles 17 et/ou 21 de la loi
du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles.

- Les structures et surfaces identifiées sur le plan ont &té répertoriées sur base des
annexes 2 et 3 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la
nature et des ressources naturelles.

- L'identification comprend les terrains de chasse essentiels et/ou les corridors de
déplacements essentiels pour assurer la fonctionnalité écologigue des sites de re-
production / aires de repos des espéces animales intégralement protégées.

+ Protections dessites et monuments nationawcdu patrlmome culturel national :
J.Qt du 25 fevner 2022 refaﬂve au patnmame culturel=—=ot s i cnmnatnes mnnns e o ;

on d|st|ngue Ies :
= Sites archéologiques :

- Terrains avec des vestiges archéologigues majeurs connus meritant une protection
et une conservation durable, indiqués comme tels sur la partie graphique

- Terrains avec des vestiges archéologiques connus ou indices, & étudier avant
altération ou destruction, indiqués comme tels sur la partie graphique du PAG

- Terrains avec potentialité archéologique - englobent le territoire de la commune de
Bettembourg

= Sites archéologiques :

- Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits a l'inventaire supplémentaire,
classes monumsnis nationauxpatrimoine culturel national ou en cours de
classement, indiqués comme tels sur la partie graphique

- Terrains avec des vestiges archéologiques connus, indiqués comme tels sur la
partie graphique du PAG
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6.2 Partie graphique

Plan :
Plan :

Plan :

Plan :
Plan :
Plan :

Plan :

Plan :
Plan
Plan :
Plan
Plan :
Plan :

Plan :

Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification - Route de Peppange
Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification - Route d’Esch

Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification - 18 rue Paul Eyschen
et 15 rue du Moulin

Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification - Rue de la Montagne
Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification - Rue de I'lndépendance
Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification — Eurohub

Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification - Rue Marie Juncker —
Christnach

Extrait du PAG modifié - Route de Peppange

: Extrait du PAG modifié - Route d’Esch

Extrait du PAG modifié - 18 rue Paul Eyschen et 15 rue du Moulin

. Extrait du PAG modifié - Rue de la Montagne

Extrait du PAG modifié - Rue de I'lndépendance
Extrait du PAG modifié — Eurohub
Extrait du PAG modifié - Rue Marie Juncker — Christnach
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Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:
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Zone de batiments et équipements publics

Zone d'activités économiques communale type 1
Zone spéciale - activités économiques de service

Zone d'activités économiques nationale

lEEEN

PAP PQ / ZAD - Réference du Schéma directeur

Zone spéciale du réseau ferroviaire
Délimitation des différentes zones spéciales
Zone de sport et de loisir - espace public
Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux

Zone de jardins familiaux

Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub
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Zone agricole

Zone de parc public

FOR Zone forestiére (3) - Zone de verdure

al | Zone délimitant les plans d'aménagement particulier
=L approuvés

Secteur protégé de type "environnement construit"

T ) nliontt N [/ Zone soumise a un plan d'aménagement particulier Construction protégée (4
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Zone d'habitation 1 Zone commerciale % Zone de servitude "urbanisation” mEjia(s Murprotégé )

Servitude "urbanisation - intégration paysagére" A:/xX Petit patrimoine / allée d'arbres ()
Zone d'habitation 2 Zone spéciale - station- service ] o .
Servitude "urbanisation - chiroptéres” Secteur protége de type "environnement naturel et
Zone mixte urbaine Zone de gares ferroviaires et routiéres paysage

Servitude "urbanisation - cours d'eau”

Servitude "urbanisation - coulée verte"

| | | | | | couloir pour projets routiers et ferroviaires

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre" I 1 11111 couloir pour projets de mobilité douce

Servitude "urbanisation - élément naturel

Parc Merveilleux" T couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

Servitude "urbanisation - manuel paysager"

T couloir pour projets de rétention et d'écoulement des
Servitude "urbanisation - anti-bruit" eaux pluviales
Servitude "urbanisation - rétention” Zone de risques d'éboulement ou de glissement de
terrain

Servitude "urbanisation - stationnement écologique
aciel ouvert"

Zone a risques concernant la sécurité et la santé des
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Servitude "urbanisation - passage"

Servitude "urbanisation - zone tampon" Zone de bruit >70dBA ()
Servitude "urbanisation - bois"

Servitude "urbanisation - accés+stationnement”

Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2018

Mise 4 jour, AC Bettembourg et Z+B

Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été réajustées partiellement suivant les relev
Secteur protégé de type "environnement construit”sur la base de [inventaire patrimoine bati, SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014

Réglement grand-ducal sur base de Iartcle 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concernant la maitrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses
2011/ Route principale et Rail (LDEN)

Cartographie du bruit, Ministére du Dé durable et des de
MDDI, Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur sectoriel * décharges pour déchets inertes”

MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature; ZPIN déclarés "Zones protégées d'intérét national (réserves naturelles et réserves forestiéres intégrales)

conformément 4 la lof modifiée du 19 janvier 2004 concernant le protection de la nature et des ressources naturelles
MDDI - Environnement, Adinistration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature
ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

s de Zeyen+Baumann

(10) MDDI - Environnement, Zones Natura 2000, 2015

(11) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)

(12) Mémorial A N°39 de 2015 Réglement grand-ducal du 5 février 2015 déclarant obligatoires les cartes des zones inondables et les cartes des risques d'inondation pour les cours d'eau de I'Alzette et de la Wark
(13 Structures et surfaces soumises aux dispositions de 'article 17 et /ou de l'article 21 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
Les structures et surfaces identifiées sur le plan ont été répertoriées sur base de larticle 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles:

- Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Bauman, 2010

(15} Administration de la Gestion de 'Eau, 2006

- Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infrastructures, 2010
(14) Centre National de Recherche de I'Archéologie CNRA, mars 2016

(16) Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « ransports », « zones d'actvités »
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Zone mixte urbaine Zone de gares ferroviaires et routiéres
Zone mixte villageoise Zone spéciale du réseau ferroviaire
Zone mixte rurale Délimitation des différentes zones spéciales

Zone de batiments et équipements publics Zone de sport et de loisir - espace public

Zone d'activités économiques communale type 1 Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux

Zone spéciale - activités économiques de service

Zone de jardins familiaux

Zone d'activités économiques nationale PAP PQ/ ZAD - Réference du Schéma directeur

T

s sp| Dénomination de la
[PAP NQ/ZAD - Ref. SDI = 0T 0 o

Représentation schématique

Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub du degré d'utilisation du sol

max. max. | pour les zones soumises a
cos cus A
—_ o . . in. i un plan d'aménagement
Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal o - ar?iculier "nouvgau
CSS | max. | DL [T | particulie
min. | quartier

N
o
=
[5>]
<
oD
=
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Zone agricole

FOR Zone forestiére (3)

Zones superposées

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:

/]

al | Zone délimitant les plans d'aménagement particulier
approuvés

Secteur protégé de type "environnement construit"

Zone soumise a un plan d'aménagement particulier TR} | Construction protégée ()
"nouveau quartier" cees
Gabarit protégé 4
Zone d'aménagement différé MM -
dmlubuds  Alignement protegé (4)
% Zone de servitude "urbanisation" EEiian Murprotégé )
Servitude "urbanisation - intégration paysagére" A:/xX Petit patrimoine / allée d'arbres ()

B

FEEFE=EEE

Servitude "urbanisation - chiroptéres” Secteur protégé de type "environnement naturel et

paysage"

Servitude "urbanisation - cours d'eau”
couloir pour projets routiers et ferroviaires

Servitude "urbanisation - coulée verte"

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre" I 1 11111 couloir pour projets de mobilité douce
Servitude "urbanisation - élément naturel
Parc Merveilleux T couloir pour projets de canalisation pour eaux usées
Servitude "urbanisation - manuel paysager" X X L .
o couloir pour projets de rétention et d'écoulement des

Servitude "urbanisation - anti-bruit" eaux pluviales

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de

Servitude "urbanisation - rétention terrain

Servitude "urbanisation - stationnement écologique
a ciel ouvert”

Servitude "urbanisation - passage"

Zone a risques concernant la sécurité et la santé des
personnes (5)

Servitude "urbanisation - zone tampon" Zone de bruit >70dBA ()

Servitude "urbanisation - bois"

Servitude "urbanisation - accés+stationnement”

Zone de parc public
- Zone de verdure

() Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2018

@ Mise & jour, AC Bettembourg et Z+B

@ Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été réajustées partiellement suivant les relevés de Zeyen+Baumann

14) Secteur protégé de type "environnement construit” sur la base de ['inventaire patrimoine bati, SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014

15 Reglement grand-ducal sur base de I'article 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concerant la maitrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses

16 Cartographie du bruit, Ministére du Dé durable et des. de 2011/ Route principale et Rail (LDEN)

@ MDDI, Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur sectoriel " décharges pour déchets inertes”

® MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature; ZPIN déclarés "Zones protégées d'intérét national (réserves naturelles et réserves forestiéres intégrales)
conformément & la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

(%) MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature
ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2°™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

(19) MDDI - Environnement, Zones Natura 2000, 2015
(1) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)
(12) Mémorial A N°39 de 2015 Réglement grand-ducal du 5 février 2015 déclarant obligatoires les cartes des zones inondables e les cartes des risques dinondation pour les cours d'sau de [Alzette et de la Wark
(19 Structures et surfaces sourmises aux dispositions de [artcle 17 et fou de Irticle 21 de la oi du 18 juillet 2018 concernant Ia protection de la nature et des ressources naturelles

Les structures et surfaces identifides sur le plan ont été répertoriées sur base de article 17 de a lof modifiée du 19 janvier 2004 concemant la protection de la nature e des ressources naturelles:

- Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Bauman, 2010

- Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infrastructures, 2010
(14) Centre National de Recherche de IArchéologie CNRA, mars 2016
(15) Administration de la Gestion de IEau, 2006
(16) Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « ransports », « zones d'actvités »

—— ] o —_——— . _ .
1 ! Aménagement du territoire | I Protection des sites et monuments nationaux
-—— —_——
Plans directeurs sectoriels - PDS (16) 1771 Immeuble et objet classés monuments
PDS Paysages (PSP): L5444 nationaux (1)

Immeuble et objet inscrits  l'inventaire

Zone de preservation des grands ensembles u
supplémentaire (1)

paysagers (GEP) - Coupures vertes (CV) -

Zones vertes interurbaines (ZV1)
PDS Transports (PST):

I -
- } couloir / bus - piste cyclable

= = = y PDS Zones d'activités économiques (PSZAE):
1 Zones d'activités économiques existantes et

1 " 221
==

| Gestion de l'eau

AN

Zone inondable - HQ10 (12)

= = =1 projetées \\_ | Zone inondable - HQ100 (12
| | Protection de la nature et des ressources naturelles | 1 Zone inondable - HQ extréme (12)
| I —— [ S}

E i Zone protégée d'intérét national - réglementée (s)

Zone protégée d'intérét national - non réglementée (9)

-
r

[ [ Zone protégée d'intérét communautaire -
Habitats Natura 2000 (10)

Zone protégée d'intérét communautaire -
Zones de protection oiseaux Natura 2000 (10)

Indications complémentaires (a ttre indicatif)

. . X ' I = = = Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits|
N ©  Biotopes protégés (relevé non exhaust) (13 Vo atinventaire supplémentaire, classés monument
. . L _— _ _ national ou en cours de classement (14)
n 1 Habitats d'espéces protégées Art. 17 et Art. 21 1 I Terrains avec des vestiges archéologiques
(relevé non exhaustif)  (13) L — — .. connus (14
Conduites éléctriques aériennes  (3) Lignes ferroviaires (3) _A\,_ Reseaux routiers et
—  stationnements

/ Cours d'eau / Eaux stagnantes (3) /'// Courbesdeniveau 3 1t t t  Cimetiére

Réseau principal piétonnier et cyclable existant

EFEEE- Pistes cyclables nationales Réservoir d'eau (15) Station de pompage  (15)

e | | imite de la commune
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Légende du PAG en vigueur

Zones superposées

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:

Parcelle cadastrale / immeuble (1)

i
i

Parcelle / immeuble en réalisation (2)

Délimitation de la zone verte

I
-
Lo

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées:

Délimitation du degré d'utilisation du sol

Zone délimitant les plans d'aménagement particulier
approuvés

Secteur protégé de type "environnement construit"

Zone mixte villageoise Zone spéciale du réseau ferroviaire
Zone mixte rurale

Zone de batiments et équipements publics

Zone d'activités économiques communale type 1

Zone spéciale - activités économiques de service Zone de jardins familiaux

Zone d'activités économiques nationale PAP PQ/ ZAD - Réference du Schéma directeur

T

s sp| Dénomination de la
[PAP NQ/ZAD - Ref. SDI = 0T 0 o

Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub

Zone d'habitation 1 Zone commerciale
Zone d'habitation 2 Zone spéciale - station- service
Zone mixte urbaine Zone de gares ferroviaires et routiéres

[ ]
——

Délimitation des différentes zones spéciales
Zone de sport et de loisir - espace public

Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux

Représentation schématique
du degré d'utilisation du sol

max. max. | pour les zones soumises a
cos cus A
—_ o . } in. in. | un plan d'aménagement
Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal o - ar?iculier "nouve?au
CSS | max. | DL [T | particulie
min. | quartier

Zone soumise & un plan d'aménagement particulier T8RS} | Construction protégée (&)
"nouveau quartier" R )
Gabarit protégé 4
Zone d'aménagement différé MM -
dmlubuds  Alignement protegé (4)
Zone de servitude "urbanisation" EEiian Murprotégé )
Servitude "urbanisation - intégration paysagére" A:/xX Petit patrimoine / allée d'arbres ()

Servitude "urbanisation - chiroptéres” Secteur protégé de type "environnement naturel et

paysage"

Servitude "urbanisation - cours d'eau”
couloir pour projets routiers et ferroviaires

Servitude "urbanisation - coulée verte"

@/@ Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre" I I 11 1 1 I couloir pour projets de mobilité douce
Servitude "urbanisation - élément naturel
Parc Merveilleux" T couloir pour projets de canalisation pour eaux usées
Servitude "urbanisation - manuel paysager" X X L i
o couloir pour projets de rétention et d'écoulement des

Servitude "urbanisation - anti-bruit" eaux pluviales

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de

Servitude "urbanisation - rétention terrain

Servitude "urbanisation - stationnement écologique
a ciel ouvert”

Servitude "urbanisation - passage"

Zone a risques concernant la sécurité et la santé des
personnes (5)

Zone de bruit >70dBA (6)

Servitude "urbanisation - zone tampon"

Servitude "urbanisation - bois"

EFfoEE=03EE

Servitude "urbanisation - accés+stationnement”

Zone agricole

N
o
=
[5>]
<
@
=
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FOR Zone forestiére (3)

Zone de verdure

Zone de parc public
() Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2018
@ Mise & jour, AC Bettembourg et Z+B

@ Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été réajustées partiellement suivant les releves de Zeyen+Baumann

) Secteur protégé de type "environnement construit"sur la base de linventaire patrimoine bati, SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014

@ Réglement grand-ducal sur base de Iartcle 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concenant la maitrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses

® Cartographie du brut, Ministére du Dé durable et des de 2011/ Route principale et Rail (LDEN)

' MDDI, Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur sectoriel * décharges pour déchets inertes”

® MDDI - Environnement, Adrministration des Eaux et Foréts, Service de fa conservation de la Nature; ZPIN déclarés "Zones protégées dintérét national (réserves naturelles et réserves forestiéres intégrales)
conformément 4 la lof modifiée du 19 janvier 2004 concernant le protection de la nature et des ressources naturelles

) MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature
ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

19 MDD Environnement, Zonss Ntura 2000, 2015
Wmorral B - N"3b o 10 mar 2000, compleiae per To Sevice des Sies el Monuments Nalonaux (Etal au 21 fevrer 2010) ]
T72) Memorial A N°30 e 2015 Reglement grand-ducal du b feviier 20T GecTarant BIGaloires les Carfes Ges Zones ondables et fes Cartes des rsques dinondation pour les cours d'eau de [Alzette et de la Wark
(19 Structures et surfaces sourmises aux dispositions de [artcle 17 et fou de Irticle 21 de la oi du 18 juillet 2018 concernant Ia protection de la nature et des ressources naturelles
Les structures et surfaces identifides sur le plan ont été répertoriées sur base de article 17 de a lof modifiée du 19 janvier 2004 concemant la protection de la nature e des ressources naturelles:
- Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Bauman, 2010
- Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infrastructures, 2010
(14) Centre National de Recherche de IArchéologie CNRA, mars 2016
(15) Administration de la Gestion de IEau, 2006
(16) Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « ransports », « zones d'actvités »

:- T Aménagement du territoire
Plans dlrsgtseg;?ssat;:?)(gglps)z- PDS (o) | _ _! Protection des sites et monuments nationaux

Zone de préservation des grands ensembles}
paysagers (GEP) - Coupures vertes (CV) -
Zones vertes interurbaines (ZVI)

PDS Transports (PST):

I -
- } couloir / bus - piste cyclable

= = =y PDS Zones d'activités économiques (PSZAE): == _I Gestion de I'eau
1 Zones d'activités économiques existantes et b m= w—= =

projetées
Zone protégée d'intérét national - réglementée (s) |

-] Immeuble et objet classés monuments
!*1 nationaux (11)

4 + Immeuble et objet inscrits a inventaire
EZA Y suppiémentaire (11

Zone inondable - HQ10 (12)

L | Protection de la nature et des ressources naturelles
J—

Zone inondable - HQ100 (12)

| Zone inondable - HQ extréme (12)

Zone protégée d'intérét national - non réglementée (9)

-
r

[ [ Zone protégée d'intérét communautaire -
Habitats Natura 2000 (10)

Zone protégée d'intérét communautaire -
Zones de protection oiseaux Natura 2000 (10)

Indications complémentaires (a ttre indicatif)

@ &  Biotopes protégés (relevé non exhaustif) (13)

Habitats d'espéces protégées Art. 17 et Art. 21
(relevé non exhaustif)  (13)

== *I Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits

V o u . alinventaire supplémentaire, classés monument
national ou en cours de classement (14)

1= = -I Terrains avec des vestiges archéologiques

_ connus (14)

. . \___ Réseaux routiers et
Lignes ferroviaires  (3) A,/ stationnements

/ Cours d'eau / Eaux stagnantes (3) /-// Courbesdeniveau 3 1t t t  Cimetiére

-e-0-0-0-0- Réseau principal piétonnier et cyclable existant

Conduites éléctriques aériennes (3)

EFEEE- Pistes cyclables nationales Réservoir d'eau (15) Station de pompage  (15)

e | | imite de la commune
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Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:

i . . o . —— ] o —_——— . _ .
\E Parcelle cadastrale / immeuble (1) |:| Délimitation du degré d'utilisation du sol gggfoﬂsg?'tam les plans d'aménagement particulier Secteur protégé de type "environnement construit ' 1 Aménagement du territoire : I Protection des sites et monuments nationaux
R s . _— " - T i jels - T 77 TF == Immeuble et objet classés monuments
r . ) - Zone soumise 4 un plan d'aménagement particulier Construction protégée ) Plans directeurs sectoriels - PDS (1) L rzz A Imn !
! ! 7'l Parcelle /immeuble en réalisation (2) = e == Délimitation de la zone verte "nouveau quartier” P 9 P m PDS Paysages (PSP): by natonauc gy
Looo_l=ty i 406 =1 Z d & tion d d bl 1 1 Immeuble et objet inscrits a linventaire
Gabarit protégé 4 Oone ae preservation des granas ensembles ZA y i
1 N X I'. 222 5 supplémentaire (1)
Zone d'aménagement différé seee pege— Zp:r%,::ggnr'tse(sG'Etz)r rggl;g:rfzzs\}/lt)ertes (cv)
isé inées a é isées: dmlmdl  Alignement protégé () - vertes interurbai ——— .
Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées: teieteln Alg g . -7_ B PD? Tr/agspo o (tPST)] " | | Geston de feau
'habitati - Zone de servitude "urbanisation” mREdRE Murprotégé () - couolr7bus - piste cyclable === .
Zone d'habitation 1 Zone commerciale e = = =y PDS Zones d'activités économiques (PSZAE): E Zone inondable - HQ10 (12)
Servitude "urbanisation - intégration paysagére" A:/xX Petitpatimoine / allée d'arbres () 1 Zones d'activités économiques existantes et )
Zone d'habitation 2 Zone spéciale - station- service = = = I projetées E Zone inondable - HQ100 (12)
Servitude "urbanisation - chiroptéres” 506 "envi ———
) . - - P S:;;:gregrotege de type "environnement naturel et ! 1 Protection de la nature et des ressources naturelles : _! Zone inondable - HQ extréme (12)
Zone mixte urbaine Zone de gares ferroviaires et routieres Senvitude "urbanisation - cours d'eau” —_———

Zone protégée d'intérét national - réglementée (s)

- - X . | | | | | | couloir pour projets routiers et ferroviaires
Servitude "urbanisation - coulée verte'

Zone mixte villageoise Zone spéciale du réseau ferroviaire

Zone mixte rurale E Délimitation des différentes zones spéciales

—
®

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre” I 1 1 111 I couloir pour projets de mobilité douce Zone protégée dlintérét communautaire -

Habitats Natura 2000 (10)

- [T\ \

2 Zone protégée d'intérét national - non réglementée (9)

Servitude "urbanisation - élément naturel Zone protégée dintérét communautaire

e ) ) - . i unautaire -
Parc' Merve|||eu>f . L couloir pour projets de canalisation pour eaux usées Zones de protection oiseaux Natura 2000 (10)
Servitude "urbanisation - manuel paysager"

Zone de batiments et équipements publics

Zone de sport et de loisir - espace public

T couloir pour projets de rétention et d'écoulement des Indications complémentaires (a titre indicati)

Zone d'activités économiques communale type 1 Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux Servitude "urbanisation - anti-bruit" eaux pluviales

tion ponctuelle du PAG

"Rue de la Montagne" a Bettembourg

; A i . . X ' I = = = Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits|
B o . . . ) R Senvitude "urbanisation - étenfion" tzeorpaei r:ie risques d'éboulement ou de glissement de N ©  Biotopes protégés (relevé non exhausti) (13) l.*.‘.J A aentire supplémer?taire, classe’g ?nonument
Zone spéciale - activités économiques de service Zone de jardins familiaux Servitude "urbanisation - stationnement écologiaue ' = national ou en cours de classement (14)
3 ciel ouvert" 94 Zone a risques concernant la sécurité et la santé des Habitats d'espéces protégées Art. 17 et Art. 21 1 | Termains avec des vestiges archéologiques
' ctivites é i ; 5 - + personnes (5) (relevé non exhaustif)  (13) L o o o CONNUS (14)
Zone d'activités économiques nationale PAP PQI ZAD - Réference du Schéma directeur Servitude "urbanisation - passage"
T . . J— . Hoc Alantr Ari ; i Réseaux routiers et
et spl Dénomination de la | Représentation schématique - - " Zone de bruit >70dBA (s) Conduites éléctriques aériennes (3) Lignes ferroviaires (3) ’A \/ A
Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub PrnepE RS oudeszones | ' degre dutilisation du sol Senvitude "urbanisation - zone tampon — — stationnements 8
o . _ COS 2] cus (o Eguprléisdz'gnm%snzzgnnllgr?ts a Senvitude "urbanisation - bois" / Cours d'eau / Eaux stagnantes (3) /'// Courbesdeniveau (3 T t T  Cimetiére o—
Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal max | particulier "nouveau =
css .| DL —— Pt P|  Servitude "urbanisation - accés+stationnement” . . . . .
max min. | quartier $'5%68°8- Pistes cyclables nationales @ Réservoir d'eau (15) Station de pompage  (15) -8
Zone verte
. Réseau principal piétonnier et cyclable existant e | | imite de la commune §
m Zone agricole Zone de parc public

FOR Zone forestiére (3) - Zone de verdure

) Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2018 (19) MDDI - Environnement, Zones Natura 2000, 2015
) Mise 4 jour, AC Bettembourg ot Z+B (1) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)
@ Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été réajustées partiellement suivant les releves de Zeyen+Baumann (12) Mémorial A N°39 de 2015 Réglement grand-ducal du 5 février 2015 déclarant obligatoires les cartes des zones inondables e les cartes des risques dinondation pour les cours d'sau de [Alzette et de la Wark
) Secteur protégé de type "environnement construit"sur la base de linventaire patrimoine bati, SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014 (19 Structures et surfaces sourmises aux dispositions de [artcle 17 et fou de Irticle 21 de la oi du 18 juillet 2018 concernant Ia protection de la nature et des ressources naturelles
@ Réglement grand-ducal sur base de Iartcle 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concenant la maitrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses Les structures et surfaces identifides sur le plan ont été répertoriées sur base de article 17 de a lof modifiée du 19 janvier 2004 concemant la protection de la nature e des ressources naturelles:
® Cartographie du brut, Ministére du Dé durable et des de 2011/ Route principale et Rail (LDEN) - Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Bauman, 2010
' MDDI, Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire le plan directeur sectoriel * décharges pour déchets inertes” - Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infrastructures, 2010
& MDDI - Environnement, Administraion des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature; ZPIN déciarés "Zones protégées dintérét national (réserves naturelles et réserves forestiéres intégrales) (14 Centre National de Recherche de Archéologie CNRA, mars 2016
conformément 4 la lof modifiée du 19 janvier 2004 concernant le protection de la nature et des ressources naturelles (15) Administration de la Gestion de IEau, 2006

) MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature (16) Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « ransports », « zones d'actvités » )
ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017
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Zeyen+Baumann sarl
9, rue de Steinsel

Zones superposées Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:
—_— . . o . —— ] o JE—— . _ .
E Parcelle cadastrale / immeuble (1 |:| Délimitation du degré dutilisation du sol I I gggfoﬂsgg“tam les plans d'aménagement particulier Secteur protégé de type "environnement construit ' 1 Aménagement du territoire :_ I Protection des sites et monuments nationaux
- ————— —_——
____ s . _— " - i jels - 7] Immeuble et objet classés monuments
r - . o [7 Zone soumise 4 un plan d'aménagement particulier IS8} | Construction protégée () Plans directeurs sectoriels - PDS (1) ez mn !

! ! 7'l Parcelle /immeuble en réalisation (2) == Dglimitation de la zone verte " Ally 9 P . PDS Paysages (PSP): Sy natonaux (g ‘
L A "nouveau quartier [ } - .
Lol EEN| Gabarit protégé ¥ Zone de preservation des grands ensembles Immeuble et objet inscrits & l'inventaire

= prolege ¢ 1 [EZZ.1 suppiémentaire (11
T, - bararand '— = = 1 paysagers (GEP) - Coupures vertes (CV) - — =1 Supp! an
Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées: Zone dameénagement dfféré Alignement protégé ) - Zanes vertes interurbaines (ZVI) ===
: et 1 -7_ - PD? '_I'r/agsports_ (tPST):I y L | Gestion de I'eau
'habitati i Zone de servitude "urbanisation" Wi Murprotégé - couloir / bus - piste cyclable —— .
Zone d'habitation 1 Zone commerciale % M = = =y PDS Zones diactivités économiques (PSZAE): N\ Zone inondable - HQ10 (2
Servitude "urbanisation - intégration paysagére" A:/xX Petitpatimoine / allée d'arbres () 1 Zones d'activités économiques existantes et )
Zone d'habitation 2 Zone spéciale - station- service = = = I projetées \ Zone inondable - HQ100 (12)
Servitude "urbanisation - chiroptéres” 4qé "envi _————
) . - s P S:;;:gregrotege de type "environnement naturel et I I Protection de la nature et des ressources naturelles | I Zone inondable - HQ extréme (12
Zone mixte urbaine Zone de gares ferroviaires et routieres Senvitude "urbanisation - cours d'eau” L= -t
. . . . Zone protégée d'intérét national - réglementée (s)
couloir pour projets routiers et ferroviaires El

2]

Servitude "urbanisation - coulée verte"

Zone mixte villageoise Zone spéciale du réseau ferroviaire

Zone mixte rurale E Délimitation des différentes zones spéciales

Zone protégée d'intérét national - non réglementée (9)

-
r

2
®

Zone protégée d'intérét communautaire -

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre" I 1 11111 couloir pour projets de mobilité douce
[ [ Habitats Natura 2000 (10)

Servitude "urbanisation - élément naturel Zone protégée dintérét communautaire

e ) ) - . i unautaire -
Parc' Merve|||eu>f . L couloir pour projets de canalisation pour eaux usées Zones de protection oiseaux Natura 2000 (10)
Servitude "urbanisation - manuel paysager"

T couloir pour projets de rétention et d'écoulement des Indications complémentaires (a titre indicati)
Servitude "urbanisation - anti-bruit" eaux pluviales

Zone de batiments et équipements publics Zone de sport et de loisir - espace public

Zone d'activités économiques communale type 1 Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux

tion ponctuelle du PAG

"Rue de I'Indépendance” a Bettembourg

; A i . . X ' I = = = Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits|
B o . . . ) R Senvitude "urbanisation - étenfion" tZ(_)orpaei r:ie risques d'éboulement ou de glissement de N ©  Biotopes protégés (relevé non exhausti) (13) l.*.‘.J A aentire supplémer?taire, pho ég ?n o
Zone spéciale - activités économiques de service Zone de jardins familiaux Servitude "urbanisation - stationnement écologiaue ' = national ou en cours de classement (14)
3 ciel ouvert” giq Zone a risques concernant la sécurité et la santé des _ Habitats d'espéces protégées Art. 17 et Art. 21 1 I Igrr]rr;adr;s“i;/ec des vestiges archéologiques
Zone d'activités économiques nationale PAP PQ/ZAD - Réference du Schéma directeur Senvitude "urbanisation - passage” personnes (5) (releve non exhaustif)  (13) | R
T . . J— . Hoc Alantr Ari ; i Réseaux routiers et
_rsr s Dénomination de la | Représentation schématique - - " Zone de bruit >70dBA (s) Conduites éléctriques aériennes  (3) Lignes ferroviaires (3) ’A (. A
Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub e I Y dutilisation du sol Senvitude "urbanisation - zone tampon — — stationnements 8
B - . _ COS 2] cus (o ﬁguprléens dz'gnm%snzzlénnqwlgr?ts a Servitude "urbanisation - bois" / Cours d'eau / Eaux stagnantes (3) /'// Courbesdeniveau 3 + t t  Cimetiére r—
Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal - p— particulier "nouveau by
css .| DL —— Pt Al Servitude "urbanisation - accés+stationnement” . . . . .
e min._| quartier $'5%68°8- Pistes cyclables nationales @  Resenvoirdeau (15) Station de pompage  (15) L)
Zone verte o
. Réseau principal piétonnier et cyclable existant e | | imite de la commune §
m Zone agricole Zone de parc public

eis gemeng

=
FOR Zone forestiére (3) - Zone de verdure g
S

() Administration du Cadastre et de /2 Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2018 (19) MDD - Environnement, Zones Natura 2000, 2015 ?) §
2 Mise ajour, AC Bettemboury et Z+8 (11) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018) Q
() Base de données Topo-Cartographigue (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été e les relevés de (12) Mémorial A N°39 de 20 & février 2015 dé i cartes des zones inondables et les cartes des risques d'inondation pour les cours d'eau de I'Alzette et de la Wark ..D
) Secteur protégé de type "environnement construit” sur la base de linventaire patrimoine bét;, SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014 (13) Structures et surfaces soumises aux dispositions de l'article 17 et /ou de l'article 21 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
(5) Réglement grand-ducal sur base de I'article 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concernant la maitrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses Les structures et surfaces identifiées sur le plan ont été répertoriées sur base de l'article 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles:
6 Cartographie du bruit, Ministére du Dé durable et des de 2011/ Route principale et Rail (LDEN) - Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Baumann, 2010
@ MDDI, Réglement grand-ducal du 9 janvier 2006 déclarant obligatoire fe plan directeur sectoriel * décharges pour déchets inertes” - Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infrastructures, 2010
® MDD - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature; ZPIN déclarés "Zones protégées d'intérét national (réserves naturelles et réserves forestiéres intégrales) (14 Centre National de Recherche de I'Archéologie CNRA, mars 2016

conformément & la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles (15} Administration de la Gestion de I'Eau, 2006
18 MDDI - Environnement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de a Nature (16 Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « transports », « zones d'activités »

ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017 -
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Parcelle cadastrale / immeuble (1)

i

Parcelle / immeuble en réalisation (2)

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées:

Délimitation du degré d'utilisation du sol

e Délimitation de la zone verte

Zones superposées

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:

"~ [1a] | Zone délimitant les plans d'aménagement particulier
| _I approuvés

m Zone soumise & un plan d'aménagement particulier
A "nouveau quartier"

I:l:l:l:l:[l Zone d'aménagement différé

Zone d'habitation 1

Zone d'habitation 2

Zone mixte urbaine

Zone mixte villageoise

Zone mixte rurale

Zone de batiments et équipements publics

Zone d'activités économiques communale type 1
Zone spéciale - activités économiques de service

Zone d'activités économiques nationale

Zone commerciale

Zone spéciale - station- service

Zone de gares ferroviaires et routiéres
Zone spéciale du réseau ferroviaire
Délimitation des différentes zones spéciales
Zone de sport et de loisir - espace public
Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux
Zone de jardins familiaux

PAP INQ 1 ZAD - Réference du Schéma directeur

T
Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub

PAP NQ/ZAD - Réf. SO

Dénomination de la

ou des zones

cos L™ | cyg [max. | pour les zones soumises a
P, " } ) min. min._| un plan d'aménagement
Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal oo | mae | o Lmex | particulier "nouveau
x min. | Quartier”

Zone verte

@ Zone de servitude "urbanisation"

Servitude "urbanisation - intégration paysagéere"

Servitude "urbanisation - chiroptéres”

Servitude "urbanisation - cours d'eau”
Servitude "urbanisation - coulée verte"

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre"

Servitude "urbanisation - élément naturel
Parc Merveilleux"

Servitude "urbanisation - manuel paysager"
Servitude "urbanisation - anti-bruit"
Servitude "urbanisation - rétention”

a ciel ouvert"

Servitude "urbanisation - passage”

Représentation schématique

du degré dutilisation du sol Servitude "urbanisation - zone tampon"

Servitude "urbanisation - bois"

Servitude "urbanisation - accés+stationnement"

SlEEEEEEIGEEE

Secteur protégé de type "environnement construit”

Construction protégée (4)

Gabarit protégé (4

mEgiam Murprotégé )

Alignement protégé )

A.-/x:x Petit patrimoine / allée d'arbres (2)

Servitude "urbanisation - stationnement écologique

Secteur protégé de type "environnement naturel et
paysage”

| | | | | | | couloir pour projets routiers et ferroviaires
T111111 couloir pour projets de mobilité douce

T couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

couloir pour projets de rétention et d'écoulement des
eaux pluviales

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de
terrain

Zone a risques concernant la sécurité et la santé des

personnes (5)

Zone de bruit >70dBA (6)

Zone agricole Zone de parc public

- Zone de verdure

Zone forestiére (3)

BETTBG EUROHUB SUD - EXTRAIT PAG EN VIGUEUR 2022-09.DWG - 08.09.2022 - IO ful bleed A2 (594.00 x 420.00 mm) - EChelle 1:2.500

Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numerisé (PCN) - Exercice 2018

Mise & jour, AC Betternbourg et Z+B

Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été réajustées parte jvant les relevés de

Secteur protégé de b i constuit”surla base de Iinventaire patrimoine bat; SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014

Réglement grand-ducal sur base de artice 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concernant la maitrse des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses
Cartographie du bru, Ministére du durable et des i de IEnvi 2011/ Route principale et Reil (LDEN)

MDDI, Réglement grand-ducal du 9janvier jgatoi jnertes”
MDD/ - inistration des Eaux et Foréts,
conformément a fa loi modifiée du 19 fanvier 2004 concernant la protection de a nature et des ressources naturelles
MDDI - Envi ion des Eaux et Foréts, Service de | jon de la Nature

ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2°™ Plan national pour a Protection de la nature (PNPN2) de 2017

/a Nature; ZPIN déclarés "Zones protégées d'intérét national (réserves naturelles et réserves forestiéres intégrales)

(0} MDDI - Environnement, Zones Natura 2000, 2015
1) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)
12) Mémorial A N°39 b 2 Férter 2015 dé jgator etles jon pour les cours d'eau de [Alzette et de la Wark
(19 Structures et surfaces soumises aux dispositons de [article 17 et fou de Irticle 21 de la oi du 18 juilet 2018 concemant la protection de la nature et des ressources naturelles
Les structures et surfaces identifides sur le plan ont été répertoriées sur base de lartile 17 de la o modifiée du 19 janvier 2004 it la protection de fa nature et d turelles:
- Cadastre des biot tégés dutissu béti et )
- Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infastructures, 2010
(14 Centre National de Recherche de I'Archéologie CNRA, mars 2016
(15 Administration de [a Gestion de IEu, 2006
(1) Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « transports », « zones d'activités »

1 1 Aménagement du territoire 1 I Protection des sites et monuments nationaux
Plans directeurs sectoriels - PDS (16) T 7zza°1 Immeuble et objet classés monuments
PDS Paysages (PSP): P24y nationaux ¢y~
= = = 1 Zone de préservation des grands ensembles I 71 Immeuble et objet nscits & finventaire
I_ _ _ 1 paysagers (GEP) - Coupures vertes (CV) - = =" SUpplémentaire (1)
- Zones vertes interurbaines (ZVI1) ————
1 . PDS Transports (PST): 1 Gestion de l'eau
- couloir / bus - piste cyclable |

= = = y PDS Zones d'activités économiques (PSZAE):
1 Zones d'activités économiques existantes et
= = = I projetées

E Zone inondable - HQ10 (12)
E Zone inondable - HQ100 (12)

5 1
1 Protection de la nature et des ressources naturelles _! Zone inondable - HQ extréme (12)

Zone protégée d'intérét national - réglementée (s)

70 zone protégée d'intérét national - non réglementée (9)

| | Zone protégée d'intérét communautaire -
Habitats Natura 2000 (10)

Zone protégée d'intérét communautaire -
Zones de protection oiseaux Natura 2000 (10)

Indications complémentaires ( titre indicatif)

N & Biotopes protégés (relevé non exhaustif) (13)

Habitats d'espéces protégées Art. 17 et Art. 21
(relevé non exhaustif)  (13)

I ™ = = Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits
Vo w s alinventaire supplémentaire, classés monument
national ou en cours de classement (1)
1= = -I Terrains avec des vestiges archéologiques
connus (14)

~—————— Conduites éléctriques aériennes () ——— Lignes ferroviaires (3) ~\\__ Reseaux routiers et

stationnements

ﬁ\% [ Cours d'eau / Eaux stagnantes (3) /// Courbes deniveau 3 T t+ t+  Cimetiére

-E8@°E°¢. Pistes cyclables nationales @  Résenvoirdeau (15) [EEl  Station de pompage (15)

- Réseau principal piétonnier et cyclable existant = mm | imite de la commune

2.500

helle 1
7 octobre 2022
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"Eurohub- sud" a Bettembourg
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Parcelle / immeuble en réalisation (2) e e Délimitation de la zone verte

I
-
Lo

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées:

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:

Zones superposées
\E Parcelle cadastrale / immeuble (1) |:I Délimitation du degré d'utilisation du sol | | gggreoﬁsg?'tam les plans d'aménagement particulier
—

Zone soumise & un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier"

/]

D:D:l:l] Zone d'aménagement différé

Zone d'habitation 1 Zone commerciale

Zone d'habitation 2 Zone spéciale - station- service
Zone mixte urbaine
Zone mixte villageoise Zone spéciale du réseau ferroviaire
Zone mixte rurale

Zone de batiments et équipements publics

Zone d'activités économiques communale type 1

Zone spéciale - activités économiques de service Zone de jardins familiaux

Zone d'activités économiques nationale PAP PQ/ ZAD - Réference du Schéma directeur

T
|PAP NQ/ZAD - Réf SO)

Dénomination de la
ou des zones

Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub

Zone de gares ferroviaires et routiéres

Délimitation des différentes zones spéciales
Zone de sport et de loisir - espace public

Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux

Représentation schématique
du degré d'utilisation du sol

max. max. | pour les zones soumises a
cos cus A
—_ o . . in. i un plan d'aménagement
Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal o - ar?iculier "nouve?au
CSS | max. | DL [T | particulie
min. | quartier

% Zone de servitude "urbanisation”

Servitude "urbanisation - intégration paysagere"

Servitude "urbanisation - chiropteres”

Servitude "urbanisation - cours d'eau”

Servitude "urbanisation - coulée verte"

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre”

Servitude "urbanisation - élément naturel
Parc Merveilleux"

Servitude "urbanisation - manuel paysager"
Servitude "urbanisation - anti-bruit"

Servitude "urbanisation - rétention"

Servitude "urbanisation - stationnement écologique
a ciel ouvert”

Servitude "urbanisation - passage"
Servitude "urbanisation - zone tampon"

Servitude "urbanisation - bois"

Servitude "urbanisation - accés+stationnement”
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Zone agricole

Zone de parc public

FOR Zone forestiére (3)

Zone de verdure

Secteur protégé de type "environnement construit"

== Construction protégée ()
— Gabarit protégé 4

: : : : Alignement protége  (4)
;j;i('- Mur protégé ()

AE 3(3( Petit patrimoine / allée d'arbres (4)

Secteur protégé de type "environnement naturel et
paysage"

couloir pour projets routiers et ferroviaires
couloir pour projets de mobilité douce

couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

couloir pour projets de rétention et d'écoulement des
eaux pluviales

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de
terrain

Zone a risques concernant la sécurité et la santé des
personnes (5)

Zone de bruit >70dBA (6)

Mise &jour, AC Bettembourg et Z+8.

Base de données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006; les foréts ont été los relevés de

Secteur protégé de type “environnement construit”sur la base d linventaire patrimoine bat; SSMN, AC, AS, Z+B, 2013- 2014

Réglement grand-ducal sur base de Iartcle 21 (2) de la nouvelle loi du 28 avril 2017 concenant la maitrise des dangers liés aux activités majeures impliquant des substances dangereuses

Cartographie du brut, Ministére du Dé durable et des de 2011/Route principale et Rail (LDEN)

MDD/, Réglement grand-ducal ds 9 anvier 2006 déclarant oblgatoire le plan directeur sectoriel " décharges pour déches inertes”

MDDI - Envirornement, Administration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Naturs; ZPIN déclarés "Zones protégées dintérét national (réserves naturelles et réserves forestisres intégrales)
conformément 4 la lof modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

MDDI - Environnement, Adinistration des Eaux et Foréts, Service de la conservation de la Nature

ZPIN & déclarer "Zones proposées par le 2™ Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017

Administration d Cadastre et dé la Topographie, Plen cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2018

(10) MDD - Environnement, Zones Natura 2000, 2015

(11) Ministére de la Culture, Sites et Monuments Nationaux (Mémorial B - N°35 du 19 mai 2009, complétée par le Service des Sites et Monuments Nationaux (Etat au 21 février 2018)

12) Mémorial A N°39 de 201 5 février 201!

cartes des.

et les cartes des risques d'inondation pour les cours d'eau de I'Alzette et de la Wark

(13 Structures et surfaces soumises aux dispositions de 'article 17 et /ou de l'article 21 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
Les structures et surfaces identifiées sur le plan ont été répertoriées sur base de larticle 17 de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles:

- Cadastre des biotopes protégés du tissu bati et ses alentours, Zeyen+Baumarn, 2010
- Cadastre des biotopes, Ministére du Développement Durable et des Infrastructures, 2010
(14) Centre National de Recherche de Archéologie CNRA, mars 2016
(15) Administration de la Gestion de IEau, 2006
(16) Réglements grand-ducaux du 10 février 2021 rendant obligatoire les plans directeurs sectoriels « paysages », « ransports », « zones d'actvités »

pmm——— Y = ) ) )
1 I Aménagement du territoire ' 1 Protection des sites et monuments nationaux
Plans directeurs sectoriels - PDS (16) T 7771 Immeuble et objet classés monuments
PDS Paysages (PSP): I+ 2224 4 nationaux (11)

" F-

Zone de preservation des grands ensembles L Immeyble of objet inscrits 2 inventaire
paysagers (GEP) - Coupures vertes (CV) - V' == supplémentaire (11

Zones vertes interurbaines (ZV1)
PDS Transports (PST):

couloir / bus - piste cyclable
PDS Zones d'activités économiques (PSZAE):

1 1 Gestion de l'eau

E Zone inondable - HQ10 (12)

1 Zones d'activités économiques existantes et
= = =1 projetées E Zone inondable - HQ100 (12
=== . ] . .
! 1 Protection de la nature et des ressources naturelles 1 _! Zone inondable - HQ extréme (12)

Zone protégée d'intérét national - réglementée (s)

Zone protégée d'intérét national - non réglementée (9)

Zone protégée d'intérét communautaire -
Habitats Natura 2000 (10)

Zone protégée d'intérét communautaire -
Zones de protection oiseaux Natura 2000 (10)

- [T\ \

Indications complémentaires (a ttre indicatif)

. - X ' I = = = Terrains avec des vestiges archéologiques inscrits|
N@ Biotopes protégés (relevé non exhaustif) (13) vt J alinventaire supplémer?taire, classe'g ?nonument
_— _ _ national ou en cours de classement (14)
Habitats d'espéces protégées Art. 17 et Art. 21 1 1 Terrains avec des vestiges archéologiques
(relevé non exhaustif)  (13) L — — .. connus (14
Conduites éléctriques aériennes (3) Lignes ferroviaires (3) A\—— Réseaux routiers et
—  stationnements

/ Cours d'eau / Eaux stagnantes (3) /-// Courbesdeniveau 3 1t t t  Cimetiére

-e-0-0-0-0- Réseau principal piétonnier et cyclable existant

EFEEE- Pistes cyclables nationales Réservoir d'eau (15) Station de pompage  (15)

e | | imite de la commune

échelle 1:2.500
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Parcelle cadastrale / immeuble (1)

o . -
N Parcelle / immeuble en réalisation (2)

Délimitation du degré d'utilisation du sol

— == Délimitation de la zone verte

Zone mixte urbaine

Zone mixte villageoise

Zone mixte rurale

Zone de batiments et équipements publics

Zone d'activités économiques communale type 1

Zone d'activités économiques nationale

Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub

Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Mullimodal

Zone commerciale

Zone spéciale - station- service

Zone de gares ferroviaires et routiéres
Zone spéciale du réseau ferroviaire
E Délimitation des différentes zones spéciales
Zone de sport ef de loisir - espace public
Zone de sport et de loisir - Parc Merveilleux

JAR Zone de jardins familiaux

PAP INQ 1ZAD - Réference du Schéma directeur

} ' '
loapnoza. aut sefPorominstion | - Représentation schématique
cudr | du degré dutilisation du so
cos L™ | cyg Lmax | pour les zones soumises &
min. min._| un plan d'aménagement
max. | particulier "nouveau
€SS | max | DL M5 quartier”

Zone agricole

- Zone forestiere (3)

PARC | Zone de parc public
- Zone de verdure

(1 Adminisirabon du Cadasks e de ke Topographie. Plan cadeskral mérise (PON) - Exwrces 2018
@ Mis éjour, AC Bottomboug ot 2+

1 Base oo donnbes Topo-Cartographicue (BD-L-TC) - ACT, Luxbg 2006; los hxdts ool otb rbajusibes partisliomen suivan s r6¥vos de Zeyor- Baumann
il sur o base do o po SSMA, AC. AS, Z+8. 2013- 2014 .
1 Réglement grand-dcal sur base de Martcke 21 (2) de in nowvelleloi du 28 avil 2017 concornant ka mallnse des dangers bés aux activitds maures imphquan Gos subslances dangereuses
i 2011 /R ‘el of Rod (LOEN)

) Seckur prolégh de ype

Zones superposées

a] | Zone délimitant les plans d‘aménagement particulier

Secteur protégé de type "environnement construit”

==L approuvés
” Zone soumise a un plan d'aménagement particulier Y | Constrction protégée (¢}
A "nouveau quartier” sens ]
= Gabaritprotégé @)

Zone d'aménagement différ
DIlI[l enagemen différé it Aignenant protége (9

Zone de servitude "urbanisation” mRpdds Murprasge

Servitude “urbanisation - intégration paysagére” LZ-/'?I! Petit parimoine / allée d'arbres (4

El
BlHEEREEIRIEIERIEIEIEE

Servitude "urbanisation - chiroptéres”
Servitude "urbanisation - cours d'eau”

Servitude "urbanisation - coulée verte”

TR

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre®

Servitude “urbanisation - élément naturel
Parc Merveilleux"

Servitude "urb

"l

ion - manuel paysag
Hnnn

Servitude “urbanisation - anti-bruit®

Servitude "urbanisation - rétention”

Servitude “urbanisation - stationnement écologique
4 ciel ouvert”

Servitude "urbanisation - passage”
Servitude "urbanisation - zone tampon”
Servitude "urbanisation - bois”

Servitude "urbanisation - accés+stationnement”

Secteur proté;é de type "environnement nature! et
paysage

couloir pour projets routiers et ferroviaires

I couloir pour projets de mobilité douce

couloir pour piojets de canalisation pour eaux usées

couloir pour pojets de rétention et d'écoulement des
eaux pluviales

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de
terrain

Zone & risques concernant la sécurité et la santé des
personnes ()

Zone de bruit > 70dBA ()

0% MDD - Environnement. Zones Netura 2000 2015
1) Minisre de o Cuature. Sios 81 Mornuments Nabonaux (Mérmorie) B - N*35 du 19 mai 2009, compléNke par lo Service dos Sites of Monuments Haionaux (Efel bu 21 kvrier 2016)

% Carlographvo b brust, Mrisiére

™ MDD, Réghement grand-cucal du 9jonier 2006 déclerant obigatoir Je pian directewr seclorel * Secharges potr déchets iertes”
mvironnement. Adminisiation des Eaux of Fordls. Service de le conservation de la Nalure; ZPIN déclarés “Zones prolbgées Iintéré! national (réserves nafurelies of résarves forestibres intdgrates)
conformément & i kol meciibe du 19 femvibr 2004 concemant is profection de fa nature ef des ressources navureles

® MDD - Envir

™ MODY - des Eax ot Fordls,
ZPIN & dsciarer “Zones proposbes par le 2*™ Plan nabonal pour Ia Prolaction de is naturs (PNPNZ) de 2017

12 Mémoris! A N"39 de 2015 Réglement grand-ducel du 5 vrier 2015 déciarant obiigatoires ies carfes des 20ne:
1 Skuchres of surfaces soumises aux dispositions de farticks 17 ef fou de Farticle 21 da J lor oy 18 juidet 2018
Los shruckures o surtaces identilies sur ls pian onl 648 réperknides sur base de farticle 17 de ia ko modifide du 19 jamvier 2004 concemant fa prolection do 1o rakure ef des ressources nehrelles

- Codastre des biolopes prolghs du issu badi el ses alenlows. Zeyen+ Baumann, 2610
- Cade: 5

S inondables of les cartos des risques dinondetion pour les cours dosu de fAizetis of da i Wark
o rode:

Py

Miniskire A
115 Canke Notionsl 0 Recherche de TAchhoiogie CNRA.
(19 Adminéstaton de ia Gestion de [Eav. 2006

(1 Régloments graad-duceus d 10 Rvrir 2021 rendont abigalorro s plans descleurs sectonels « paysages ». « bnsports », « Zones dactivitss »

Durabls of do:
mars 2016

, 2010

|

: Aménagement du territoire I

Plans directeurs sectoriels - PDS (16)

PDS Paysages {PSP):

Zone de préservation des grands ensembles

é)aysagers (GEP) - Coupures vertes (CV) -

- Bn vertes ingrurbaines (vAY)}

1 PDS Transports {PST):

o ™ couloir / bus - piste cyclable

PDS Zones d'activités économiques (PSZAE):
és & j i et

1 : Zones d
= = = | projates

I Protection de la nature et des ressources naturelies
-
Zone protégoe d'intérét national - réglementée (s)
Zone protégée d'intérét national - non réglementée (9

1 Zone protdgée d'intrét communautaire -
Habitats Natura 2000 (10

Zone protégée d'intérét communautaire -
Zones de protection oiseaux Natura 2000 (10)

Indications complémentaires (a tive indicati)

Lo

| S

I Protection des sites et monuments nationaux
-
“ Immeuble et objet classés monuments
" 4 nationaux {11}

Immeuble et objet inscrits & lMnventaire
supplémentaire (11

rE4)

| Gestion de I'eau

AN
X

Zone inondable - HQ10 (12)

Zone inondable - HQ100 12)

[E Zone inondable - HQ extréme (12)

We

——
At 17+
. rt—

/

-$'d

Conduites éléctriques aériennes (3)

Cours d'eau / Eaux stagnantes (3 "

§°¢- Pistes cyclables nationales

«-o-o-o- Réseau principal piétonnier et cyclable existant

Biotopes protégés {relevé non exhaustif) (13) :
Habitats d'espéces protégées Art. 17 et Art, 21 I
{relevé non exhaustf) (13) ]

4

L

Courbes de niveau (3

Réservoir d'eau (1)

“F = Temains avec des vestiges archéologiques inscrits]
& 4 linventaire supplémentaire, classés monument
national ou en cours de classement (1)

Tervains avec des vestiges archéologiques

— e o CONNUS (14)
Lignes ferroviaires (3 _A\——
-
ttt
EA

T |

Réseaux routiers et
stationnements

Cimetiére
Station de pompage  (15)

Limite de la commune

échelle 1:2.500
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Légende du PAG en vigueur : Zones superposées Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives:
Parcelle cadastrale / immeuble (1 Délimitation du degré d'utiisation du sol 73] | Zone délimitant les plans d'aménagement particulier Secteur probgé de type "environnement construif” 4 ' Aménagement du territoire ™7 71 Protection des sites et monuments nationaux
U] U= " approuvés A U, - t ents
———— [7 Z ise a ! nt particuli Constuction protégée () Plans directeurs sectoriels - PDS (16) |.— -+ Immeuble et objet classés monuments
1T Parcelle /immeuble en réalisation (2 — — — Délimitation de la zone verte .:(;'\?Vggﬂmq'u:me‘:.“ plan d'amenagement particulier W PDS Paysages (PSP) e o1
(R PO Gabarit protégé 1 1 Zonede preservation des grands ensembles 13 's'[“g;)e’:mgnmglit‘ ‘I;'scmsa finventaire

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées:

m:l:[]] Zone d'aménagement différé

Zone d'habitation 1

Zone d'habitation 2

- Zone mixte urbaine
Zone mixte villageoise
e

Zone mixte rurale

Zone verte

Zone de batiments et équipements publics

Zone d'activités économiques communale type 1
w Zone spéciale - activités économiques de service
Zone d'activités économiques nationale

Zone d'activités spécifiques nationale - Eurohub
Zone d'activités spécifiques nationale - CFL Multimodal Fss :: o ::;

Zone commerciale
SPEC-se| Zone spéciale - station- servige

Zone de gares ferroviaires et routiéres
SPEC-rf | Zone spéciale du réseau ferroviaire
E Délimitation des difiérentes zones spéciales

Zone de sport et de loisir - espace public

Zone de sport et de loisir - Pafc Mervellleux

JAR Zone de jardins familiaux

PAP INQ 12ZAD - Réference du Schéma directeur

particulier *nouveau
min._| Quartier’

Représentation schématique

T
|PAP NQIZAD - RW. sthnomhalSondoh
cudeszon | du degré dutilisation du sol
cos ™| cug Lmex | pour les zones soumises a

un plan d' aménagemem

| Zone de servitude "urbanisation”
Servitude "urbanisation - intégration paysagere”
Servitude "urbanisation - chiroptéres”

Servitude "urbanisation - cours d'eau”

SR [E®

Servitude “urbanisation - coulée verte”

e

Servitude "urbanisation - élément naturel / arbre”

Servitude "urbanisation - élément naturel
Parc Merveilleux”

Servitude "urbanisation - manuel paysager”

Servitude “urbanisation - anti-bruit”

] [3] [Z]
@

=

Servitude "urbanisation - rétention”

Servitude "urbanisation - stationnement écologique
a ciel ouvert”

Servitude "urbanisation - passage”

Servitude "urbanisation - zone tampon™

f=EE

Servitude "urbanisation - bois”

Servitude "urbanisation - accés+stationnement”

>
o

Zone agricole

| Zone forestiére (3)

PARC | Zone de parc public
- Zone de verdure

SLILC
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©co0o000
000000
000000

Aligrement protégé 4
Mur potégé ()

Petit yatrimoine / allée d'arbres ()

Secteur Proége de type "environnement naturel et
paysage

couloir pour projets routiers et ferroviaires

| couloir pour projets de mobilité douce

couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

couloir pour projets de rétention et d'écoulement des
eaux pluviaks

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de

terrain

Zone a risques concemant la sécurité et la santé des
personnes (5)

Zone de brut > 70dBA (6)

@ Mo djour, AC Battembourg of 28

11y Adminisiration du Cadastre ot ds iz Topographie, Pian cadsstral numbrisé (PCN) - Exercice 2018

1 Base do dornbes Topo-Carographique (BO-LTC) - ACT. Luxiog. 2006; s ks on 6 rifusioes pateRement suivan s elovts do Zoysn Baumar

) Sectwur protogé de fype “env sur jn base de [imventor

(s) Reghm(wm.mlwmemrmdeﬁmdehmdeb«mzamizoﬂmm!hmwdasamwmmmaywesmamdaswumduwmu
#, Ministéro du durable of

béti, SSMN. AC, AS, 2+B, 2013- 2014

, 2011 /Rocde principle ! Ao (LDEN)

o Mom mmmmwmsmmzmmmm»mmm dscharges pour déchels inertes’
0 MODI - Envronnemen!, Administation dos Ewux of Fordfs, Sarvice de ke conssrvalion de la Neture; ZPIN dbclars “Zones gratbgées Tniését ations (réserves nafurels ol rbserves lovostibres intégrajos)
conformément & Ja kol modifide du 19 fenvisr 2004 concernant ia prolsction do ia nalure e! das ressources nalureBs
@ MDOJ - Environnemen, Adminisbation das Exux of Fordls, Servics de fa conservafion do ia Nakre
ZPIN & dictacor Zonas proposses par ko 2 Pian nafional pour 1a Prolaction de o natere (PNPN2) de 2017

16} MDD - Errvronnoment. Zones Natura 2000, 2015

(1 Minishbre de s Cubture, Siles of Monuments Nationaux (Mémorial 8 - N*35 du 19 mai 2009 oomp“lﬁwlesomdassmsMMommntlelnnBux(Elnlmllbwm 2618)
arfe: pour ias.

) Mémorial A N*39 de 2015 ducal du 5 Bner 2015

do zomsmndcblosalhs arfes s

P

de FAlzolis of de o Wark

(133 Shuciuras of surfaces soumises sux de lartick 17 el fou de farticle 21 do  loi du 18 kel 2018. 1]

de Ia nature of de

nalurefes

Nection de a nahrs o!

el

Les stuctures of surfaces Kentifées Suf o plan ont 41 réporiorides sur base de farticks 17 de a ko modéhbe dk 19 jamvier 2004 otk
- Cadaste des biolopes profégés du issu bSY ef 55 wlonkours, Zeyons Beumann, 2010
- Cadasks dos biolopes, Minishe o Dbveloppoment Durable of dss inkastuctuses. 2010
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I Modification ponctuelle
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7 Versions coordonnées

Les versions coordonnées des parties écrite et graphique du PAG seront mises a jour apres
l'approbation de de dossier de modifications ponctuelles. Les projets des versions
coordonnées des parties écrite et graphique du PAG se trouvent sur le CD.
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Octobre 2022 Modifications ponctuelles du PAG de la Commune de Bettembourg

Annexes

1 Fiche de présentation

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte compléte du PAG I:l Commune de  Betiembourg
Avis de la commission d'aménagement
Mise a jour du PAG |:| Localité de Bettembourg, Huncherange, |Vote du conseil communal
Fennange
Modification du PAG Surface brute . ha Approbation ministérielle

Organisation territoriale de lacommune La présente fiche concerne :

Région SuD Commune de__Betiembourg Surface du territoire 21,58 knm?

Localité de Betiembourg, Huncherangi Nombre d'habitants 11400 hab. statec 2022
CDA |:| Fennange Nombre d'emplois empl.
Membre du parc naturel Espace prioritaire d'urbanisation |:|

Remarques éventuelles Route de Peppange a Bettembourg : Reclasser la zone HAB-1 en zone BEP
Route d’Esch a Bettembourg : Reclasser la zone HAB-2 en MIX-u avec PAP NQ (B08)
18 rue Paul Eyschen a Bettembourg et 15 rue du Moulin a Huncherange : Introduire 2 nouvelles protections nationales
Rue de la Montagne a Bettembourg : Ajouter une « Zone délimitant les plans d'aménagement particulier approuvés », zone n°13
Rue de I'Indépend q:

Eurohub a Bettembourg : Supprimer la « Zone soumise a un plan d'aménagement particulier "nouv eau quartier" » superposée, y inclus les ¢

a

la « Zone soumise & un plan d'aménagement particulier "nouv eau quartier” » superposée, y inclus les coefficien

Rue Marie Juncker - Christnach a Fennange : Ajouter une « Zone délimitant les plans d'aménagement particulier approuvés », zone n°14
Partie écrites : Plusieurs articles

i 3 S'applique uniquement a la modification ponctuelle du PAG pour le site Route d'Esch a Bettembot
Potentiels de développement ur

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement m
Nombre moyen de personnes par logement 26  hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'acfvités m
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte etzone d'habitation m
[ nombre d'habitants | [ nombre approximatif d'emplois |
situation otenticl croissance || situation ofentiel croissance
surface brute [ha] existante p[hab] potentielle || existante p[em ! potentielle
[hab] %] [empl] P %]
dans les "quartiers existants" [QE] | | 11400 | [ | [ [ |
dans les "nouveaux quartiers" [NQ]
zones d'habitation | | |:|:|
zones mixtes [ 0,019494 | [ 5 T o05% | [ |
zones d'activités | | |:|
zones de bétiments | | :l
et d'équipements publics
autres | |
TOTAL [NQ] [ 0,019494 | [ 5 ] 005% | | | |
TOTAL [NQ] + [QE] | 0,019 | | Il 5 ] o05% || 1] | |
Phasage Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du PAG
nombre d'habitants nombre d'emplois
surface brute [ha] (selon DL max.) (selon CUS max.)
| Zone d'am. zone d'urbanisation | Zone d'am. zone d'urbanisation Zone d'am. zone d'urbanisation
difieré prioritaire difieré prioritaire difieré prioritaire
Zones protégées Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du PAG
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC ha Nombre d'immeubles & protéger u.
Surfaces fotales des secteurs protégés d'intérét communal EN ha
Surfaces totales des secteurs protégés « vestiges archéologiques » ha
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2 Certificat PAG upload

Conformément a l'article 3 du reglement ministériel du 30 mai 2017 relatif au
contenu et a la structure des fichiers informatiques des projets et plans
d'aménagement d'une commune. ce protocole atteste la conformité du dossier
informatique PAG (C013 Modification plusieurs sites et partie ecrite) soumis par
Zeyen + Baumann (pag-upload@zeyenbaumann.lu) le 15.09.2022 concernant la
modification de la commune de Administration communale de Bettembourg.

Ce protocole devra étre joint au dossier lors de la saisine de la commission
d’aménagement et de la transmission du dossier au Ministre de I'Intérieur.
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2 Certificat PAG upload

Conformément a I'article 3 du réglement ministériel du 30 mai 2017 relatif au
contenu et a la structure des fichiers informatiques des projets et plans
d'aménagement d'une commune. ce protocole atteste la conformité du dossier
informatique PAG (C013 Modification plusieurs sites et partie ecrite) soumis par
Zeyen + Baumann (pag-upload@zeyenbaumann.lu) le 12.09.2022 concernant la

modification de la commune de Administration communale de Bettembourg.

Ce protocole devra étre joint au dossier lors de la saisine de la commission
d’aménagement et de la transmission du dossier au Ministre de I'Intérieur.
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3 Schéma directeur
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sera introduit dans la version pour la procédure
A coller mettre ici
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PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL (PAG)

COMMUNE DE BETTEMBOURG
obeler

fenneng:beetebuerg:

. hunchereng
naerzeng

eis gemeng

ETUDE PREPARATOIRE [PAG-PROJET]

SECTION 3: Schémas Directeurs

BETTEMBOURG 08+09+10 « Route d'Esch - Rue Paul Eyschen - Rue de
la Gare » (SD-B08 + B0O9 + B10)

Schéma directeur modifié dans le cadre de la modification ponctuelle du PAG

mise en procédure le 7 octobre 2022

2 ZEYEN
BAUMANN

Zeyen+Baumann sarl T+352330204
9, rue de Steinsel F +352 332886
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PAG de la commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 08+09+10 « Route d'Esch - Rue Paul Eyschen - Rue de la Gare » (SD-B08 + B09 + B10)

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices
majeures

Prémices

»  Densification d'un intérieur d’ilot constituant un projet structurant pour le centre de
Bettembourg.

Caractéristiques du site

»  Situation: localité de Bettembourg.

»  Superficie du PAP NQ: B08 = 0,28 ha, B09= 0,21 ha et B10 = 0,14 ha
(Administration du Cadastre et de la Topographie, (ACT), PCN exercice 2018

»  Topographie: terrain plat.

» Typologie des constructions avoisinantes: maisons unifamiliales groupées en bande,
maisons plurifamiliales, activités commerciales, services.

»  Accessibilité: rue de la Gare (N13), route d’Esch (N 13).

»  Transports publics: gare de Bettembourg et arrét de bus « Bettembourg, Al Gemeng » a
proximité immédiate.

»  Végétation: intérieur d’flot

Localisation du schéma directeur sur carte topographique

5>

el

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, 2015
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PAG de la commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 08+09+10 « Route d'Esch - Rue Paul Eyschen - Rue de la Gare » (SD-B08 + B09 + B10)

Fond de plan: Administration du Cadastre et de |

a Topograhie, Orthophotos digitals 2021
Défis urbains — Objectifs visés
Situation

»  Développer des terrains, situés au centre de la localité de Bettembourg, a l'intérieur du tissu
bati et & proximité des transports collectifs.

Urbanisme

»  Développer un projet contemporain qui propose de nouveaux types de constructions moins
consommateurs de terrain, une implantation optimale et une grande qualité des espaces libres.

»  Densifier un intérieur d’llot ayant une position centrale pour la commune a proximité directe de
la gare de Bettembourg et proche des commodités (transports, commerces, services et
équipements).

»  Proposer une densité d’habitation en phase avec la localisation du site (desserte routiére,
transport en commun, capacité des infrastructures techniques,...).

»  Garantir les interfaces avec le tissu bati existant.

»  Aménager des espaces libres de qualité et conviviaux, de type parc, aire de jeux, espace-rue,
placette (...).

»  Favoriser I'utilisation active et passive des énergies renouvelables.

Mobilité

»  Proposer un concept urbanistique fonctionnant sans voiture en surface (en dehors des
véhicules d’'urgence).
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PAG de la commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 08+09+10 « Route d'Esch - Rue Paul Eyschen - Rue de la Gare » (SD-B08 + B09 + B10)

»  Créer des liaisons pour la mobilité douce intra- et inter quartier, vers les réseaux de transport
public, vers les équipements publics et services de proximité et vers les zones récréatives.

Servitudes urbanistiques

» Le concept daménagement de ces terrains doit tenir compte des servitudes urbanistiques et
des zones de servitude « urbanisation » définies dans les parties graphique et écrite du PAG.

»  Une liaison de mobilité douce doit étre aménagée.

» D’aprés le « Plan de zones archéologiques » élaboré par le Centre National de recherches
archéologiques (CNRA) — actuel Institut National de recherches archéologiques (INRA), le site
est considéré comme « Terrains avec des vestiges archéologiques connus ».

» Veiller & la bonne intégration du nouveau projet dans Il'environnement direct de plusieurs
batiments protégés.
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PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 08+09+10 « Route d'Esch - Rue Paul Eyschen - Rue de la Gare » (SD-B08 + B09 + B10)

2. Concept de développement urbain

a - Identité et programmation urbaine par quartier et par ilot
La situation centrale et a proximité directe de la gare de Bettembourg du site constitue une
opportunité pour la commune de développer un projet structurant en densifiant un intérieur d’ilot.

Le concept doit développer un projet mixte caractérisé par des maisons plurifamiliales uniquement..
Les affectations mixtes a l'intérieur de I'llot ne doivent étre compatible avec I'habitation.

L’acceés au stationnement en sous-sol doit se faire par la route d’Esch et la rue de la Gare. Aucune
circulation motorisée en surface n'est prévue, sauf les livraisons et les véhicules d’urgence. Des
réflexions sur la possibilité d’'intégrer des emplacements publics supplémentaires dans les sous-sols
afin de supprimer une partie des emplacements existants sur la place de I'Eglise, sont a prendre en
compte.

Une liaison de mobilité douce est a aménager entre la route d’Esch, la rue Paul Eyschen et la rue de
la Gare. Une variante a la sortie du stationnement vers la rue Paul Eyschen est a rechercher.

Les principes d'aménagement sont illustrés sur la partie graphique du schéma directeur.
b - Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

» Le PAP NQ définira précisément les surfaces a céder pour utilité publique dans le cadre des
25% a céder.

»  Si le taux de cession est inférieur a 25%, les éventuelles indemnités compensatoires sont a
régler dans le cadre de la convention relative a I'exécution du PAP NQ.

¢ - Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics

»  Pour la viabilisation de ce nouveau quartier des surfaces sont a prévoir pour aménager la
liasison pour la mobilit¢ douce, des infrastructures publiques, la gestion de l'eau de
ruissellement, des espaces de détente de qualité et des espaces publics.

» Une trame verte est a aménager a travers le nouveau projet en direction de la rue Auguste
Collart.

» Le PAP NQ définira des emplacements pour I'aménagement d’une aire jeux, d’'une placette,
d’flots de verdure et de détente. Il est important que ces espaces soient conviviaux, sécurisant
et a destination de tous. Les espaces publics doivent garantir 'animation, la convivialité, étre
des lieux de rencontre.

d —Interfaces entre ilots et quartiers, notamment I’'intégration, les gabarits, 'agencement des volumes
»  Le concept urbanistique doit proposer des constructions s’implantant dans un intérieur d’il6t,
soit 2 niveaux avec combles ou étage en retrait et des profondeurs de 15,0 métres maximum au
rez de chaussée et de 12,0 métres maximum aux étages supérieurs.
» Le site est dans I'environnement direct de secteurs protégés, le concept doit s’adapter aux
spécificités des constructions existantes.

e — Centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

» Il s’agit d’'un projet a vocation résidentielle principalement. Les espaces publics doivent étre
conviviaux, sécurisant, a destination de tous et générer la vie urbaine.
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f — Représentation schématique du degré d’utilisation du sol

MIX-u COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 1,70 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
cos max. 0,60  CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - la surface totale du terrain & batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 120 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS max. 0,90 | DL DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
min. - de logement et le terrain a batir brut

C’est sur la base d’'un mesurage cadastral que le degré d'utilisation du sol exact pourra étre défini.
Toutefois, selon le PCN (AcT, PcN exercice 2018), en considérant que le PAP NQ a une superficie de
0,28 ha, avec une densité brute de 120 logements par hectare, il y a un potentiel de 33 nouveaux
logements.

PAP B09
MIX-u COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net
max. 1,70 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Cos max. 0,60 § CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 120 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSS max. 0,90 | DL

) DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
min. - de logement et le terrain a batir brut

C’est sur la base d’'un mesurage cadastral que le degré d’utilisation du sol exact pourra étre défini.
Toutefois, selon le PCN (AcT, PcN exercice 2018), en considérant que le PAP NQ a une superficie de
0,21 ha, avec une densité brute de 120 logements par hectare, il y a un potentiel de 25 nouveaux
logements.

MIX-u COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

max. 1,70 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
cos max. 0,60 § CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 120 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net
CSS max. 0,90 | DL DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
min. - de logement et le terrain a batir brut

C’est sur la base d’'un mesurage cadastral que le degré d’utilisation du sol exact pourra étre défini.
Toutefois, selon le PCN (acT, pcN exercice 2018), en considérant que le PAP NQ a une superficie de
0,14 ha, avec une densité brute de 120 logements par hectare, il y a un potentiel de 17 nouveaux
logements.
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g - Typologie et mixité des constructions

»

»

»

»

Ce nouveau projet d’habitation doit étre caractérisé par des maisons plurifamiliales

Les maisons plurifamiliales doivent étre de taille raisonnable et proposer un concept
architectural qui garantit un bon cadre de vie (appartements bi-orientés, locaux collectifs,
éclairage naturel des parties communes, espaces libres de qualité, (...)).

Le gabarit et I'implantation des constructions seront précisés dans le concept urbanistique et
architectural du PAP NQ.

Le nouveau quartier doit garantir la meilleure orientation possible des logements et favoriser
des constructions a haut rendement énergétique.

h — Mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

»

Le concept daménagement de ces terrains doit tenir compte des servitudes urbanistiques et
des zones de servitude « urbanisation » définies dans les parties graphique et écrite du PAG.

i — Axes visuels a conserver, séquences visuelles et seuils d’entrée

»

Aucun axe visuel n’est a prévoir.

j — Eléments identitaires batis a sauvegarder respectivement a mettre en évidence

»

D’aprés le « Plan de zones archéologiques » élaboré par le Centre National de recherches
archéologiques (CNRA) — actuel Institut National de recherches archéologiques (INRA), le site
est considéré comme « Terrains avec des vestiges archéologiques connus ». Avant tout projet
d’aménagement, I'INRA est a contacter pour la réalisation d’éventuels sondages.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

a - Accessibilité et réseau de voiries

»

»

»

»

Les stationnements en sous-sol seront accessibles a partir de la route d’Esch et la rue de la
Gare. Les véhicules de livraison et les véhicules d’urgence pourront utiliser la liaison de mobilité
douce.

Le projet repose sur un concept urbanistique sans voiture en surface.

Un réseau de mobilité douce intra et inter quartier est & aménager a l'intérieur de I'llot et doit
permettre de relier entre elles la rue de la Gare, la route d’Esch et la rue Paul Eyschen. Une
variante a la sortie du stationnement vers la rue Paul Eyschen est a rechercher.

Le concept de mobilité sera élaboré en concertation avec le service compétent de la commune.

b - Concept de stationnement

»

»

»

Prévoir des stationnements collectifs en sous-sol uniqguement.

Le nombre d’emplacements de stationnement a prévoir est défini dans la partie écrite du PAG.
Le PAP NQ devra définir le nombre d’emplacements de stationnement pour visiteurs, le cas
échéant. Des réflexions sur la possibilité d’'intégrer des emplacements publics supplémentaires
dans les sous-sols afin de supprimer une partie des emplacements existants sur la place de
I'Eglise, sont a prendre en compte.

¢ — Acceés au transport collectif

»

L’arrét d’autobus le plus proche, « Bettembourg, Al Gemeng », est situé sur la rue de la Gare a
proximité immédiate du site.
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» La gare de Bettembourg se situe a 400 metres (distance parcourue) du site.
d - Infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

»  Tous les réseaux techniques du ressort de la Commune sont existants dans la rue de la Gare et
la rue d’Esch et ils disposent de capacités suffisantes pour I'alimentation en eau potable et
'assainissement, (...). Une solution pour connecter les nouvelles constructions au réseau
d’assainissement et d’approvisionnement seront développé pour chaque PAP NQ.

» Concernant les autres réseaux, leur capacité devra étre analysée avec les différents
fournisseurs de réseaux dans le cadre du PAP NQ.

»  Les concepts relatifs a la planification des réseaux d’approvisionnement et d’assainissement, et
a la gestion des eaux pluviales sont a discuter avec les services compétents de la Commune et
I’Administration de la Gestion des Eaux.

Zeyen+Baumann 12



PAG de la Commune de Bettembourg
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Source: Extraits du plan K-003 A, plan directeur avec mesures de mises en conformité projetées, Schroeder & Associés, Janvier 2018
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CANALISATIONS EXISTANTES
MESURES D'ASSAINISSEMENT - RESEAU LOCAL

MESURES D'ASSAINISSEMENT - COLLECTEUR

MESURES D'ASSAINISSEMENT
ELIMINATION DES EAUX DE SURFACE

» CANALISATIONS PROJETEES

FOSSES PROJETES

LIMITE COMMUNALE

ZONES URBANISEES OU DESTINEES A ETRE URBANISEES

ZONES D'EXTENSION

DEVERSOIR EXISTANT A METTRE HORS SERVICE
BASSIN D'ORAGE PROJETE

STATION DE POMPAGE PROJETEE

RACCORD D'EAUX PLUVIALES

RACCORD D'EAUX USEES

POINT DE RACCORDEMENT

RETENTION PROJETEE

DEVERSOIR EXISTANT

BASSIN D'ORAGE EXISTANT

OUVRAGE DE RETENTION - EAUX MIXTES
STATION DE POMPAGE EXISTANTE
STATION D'EPURATION EXISTANTE

COLIRS N'FALI
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MESURES D'ASSAINISSEMENT

| ASSAINISSEMENT "RUE DU VILLAGE" A ABWEILER. (DEJA REALISE)

BASSIN D'ORAGE | ENTRE LES VOIES CFL ET L'A3 A BETTEMBOURG. (EN COURS)

RACCORD DE DUDELANGE + Z.I. PAR COLLECTEUR D'EAUX USEES A LA STATION
D'EPURATION DE BETTEMBOURG AVEC SUPPRESSION DES DEVERSOIRS PRES DE LA

= “RUE DE LA BRIQUETTERIE" ET PRES DE LA "RUE LENTZ"

RESTITUTION DES EAUX SUPERFICIELLES AU MILLIEU NATUREL AUX ABORDS DE LA

/) "ROUTE DE MONDORF" A BETTEMBOURG

ASSAINISSEMENT ET/OU EQUIPEMENT DES OUVRAGES DE DECHARGE

ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE DE L'ECOLE" A NOERTZANGE

ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE F. MERTENS" A BETTEMBOURG.

| ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX MIXTES "RUE DICKS" A BETTEMBOURG.

INTEGRATION DU PROJET DE LA STATION DE POMPAGE "TOUSSANTSMILLEN" AVEC
CONDUITE DE REFOULEMENT DANS LE PROJET BASSIN D'ORAGE "TOUSSANTSMILLEN"
DE L'A.C. KAYL.

MESURES VISANT L'ELIMINATION DES EAUX CLAIRES DES RESEAUX DE CANALISATION

/ D'EAUX MIXTES.

) ASSAINISSEMENT CANALISATION D'EAUX PLUVIALES "RUE IN LACHEMER" DANS

LA ZI. SCHELECK 2 PRES DU HELA

) MESURES VISANT A ASSAINIR DES NOUVEAUX PAP.

N2

13



PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 08+09+10 « Route d'Esch - Rue Paul Eyschen - Rue de la Gare » (SD-B08 + B09 + B10)

4. Concept paysager et écologique
a - Intégration au paysage
»  Sans objet.
b - Coulées vertes et maillage écologique
»  Sans objet.
¢ — Biotopes a préserver et Habitats

» Il n’y a aucun biotope a préserver sur les terrains concernés par ce schéma directeur.
5. Concept de mise en ceuvre

a - Programme de réalisation du projet

Le PAP NQ doit étre réalisé en concertation avec les différents services et administrations concernés :

» les services de la Commune de Bettembourg,

» I’Administration de la Gestion de 'Eau (AGE),

» I’Administration des Ponts et Chaussées,

» les fournisseurs de réseaux,

» la Cellule d’évaluation de la commission d’'aménagement,
» I'Institut National de recherches archéologiques (INRA).

Les autorisations nécessaires doivent étre demandées auprés des administrations et services
compétents.

D’autres administrations et services pourront étre consultés en fonction du projet.
b - Faisabilité

»  Le(s) propriétaire(s) devra(ont) proposer un projet d’aménagement particulier cohérent avec le
présent schéma directeur.

»  Avant tout projet daménagement, il sera important de contacter I'Institut National de recherches
archéologiques (INRA), pour la réalisation d’éventuels sondages.

¢ - Phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

» Le site concerné par le présent schéma directeur pourra faire I'objet de plusieurs PAP
« nouveau quartier ». Si le présent schéma directeur est réalisé en plusieurs PAP NQ, la
faisabilité des PAP NQ ultérieurs doit étre garantie des la réalisation de la premiére phase du
projet.

»  Ce projet doit étre réalisé plusieurs phases. Les PAP NQ définiront le nombre de phases de
développement.

»  Le phasage peut étre détaillé dans le cadre de la convention relative a I'exécution du PAP.NQ.

Zeyen+Baumann 14



PAG de la Commune de Bettembourg Etude préparatoire
BETTEMBOURG 08+09+10 « Route d'Esch - Rue Paul Eyschen - Rue de la Gare » (SD-B08 + B09 + B10)

6. Bibliographie

Avant-projet de plan directeur sectoriel Logement, Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement
du Territoire _ DATer / Ministére des Classes moyennes, du Tourisme et du Logement, 2009

http://www.dat.public.lu/publications/documents/avant_projet plan sectoriel logement/av_proj ps log
ement.pdf

Landschaftsgerechte und okologische Wohnbaugebiete, Ministéere de [I’Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, mars
2007

http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/Landschaftsgerechte und Oekologis
che Wohnbaugebiete/landschaftsgerechte und oekologische Wohngebiete.pdf

Les espaces publics et collectifs, Ministéere de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire,
2005

http://www.miat.public.lu/publications/amenagement _communal/espaces publics collectifs/espaces
publics.pdf

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement Durable et des
Infrastructures, juin 2013

http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/nature et construction/PDF nature
construction.pdf

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/naturnahe anlage parkplaetzen/Broc
hure naturnahe anlage parkplaetzen.pdf

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de
la Gestion de I’'Eau

http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden pdf.pdf

http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden2/Leitfaden 2013 pdf.pdf

Renaturation des cours d’eau - Restauration des habitats humides, Ministére de
I’Environnement & Ministére de I'Intérieur et de I’Aménagement du Territoire, avril 2008

http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/renaturation habitats _humides/Renat
uration_des cours d eau - restauration des habitats humides - light.pdf

Zeyen+Baumann 15


http://www.dat.public.lu/publications/documents/avant_projet_plan_sectoriel_logement/av_proj_ps_logement.pdf
http://www.dat.public.lu/publications/documents/avant_projet_plan_sectoriel_logement/av_proj_ps_logement.pdf
http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete/landschaftsgerechte_und_oekologische_Wohngebiete.pdf
http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete/landschaftsgerechte_und_oekologische_Wohngebiete.pdf
http://www.miat.public.lu/publications/amenagement_communal/espaces_publics_collectifs/espaces_publics.pdf
http://www.miat.public.lu/publications/amenagement_communal/espaces_publics_collectifs/espaces_publics.pdf
http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/nature_et_construction/PDF_nature_construction.pdf
http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/nature_et_construction/PDF_nature_construction.pdf
http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/naturnahe_anlage_parkplaetzen/Brochure_naturnahe_anlage_parkplaetzen.pdf
http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/naturnahe_anlage_parkplaetzen/Brochure_naturnahe_anlage_parkplaetzen.pdf
http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden_pdf.pdf
http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden2/Leitfaden_2013_pdf.pdf
http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/renaturation_habitats_humides/Renaturation_des_cours_d_eau_-_restauration_des_habitats_humides_-_light.pdf
http://www.environnement.public.lu/conserv_nature/publications/renaturation_habitats_humides/Renaturation_des_cours_d_eau_-_restauration_des_habitats_humides_-_light.pdf



